. kwartalnik
Stowarzyszenie nr 4/2019

im. Tadeusza Regera ISSN 2081-4518

Mieszkania




2 Minie wiele czasu, zanim
bloki opustoszejq Wywiad z Beatg Chomatowskg

s Komentarz Agnieszka Lamek-Kochanowska

7 Berlin walczy
o sprawiedliwe mieszkalnictwo | 1 Hess

9 Mieszkania spoteczne
w Europie Zachodniej  (,-eg01 Gajda

12 Segregacja w miastach:
btedne kota nierédwnosci? 1 Tro0st

15 Czerwony Wieden -
Maty Wieden Agnieszka Lamek-Kochanowska

17 Jak kobiety budowaty
domy Wiladystawa Magiera

18 Trzeba by¢ biednym, zeby dostaé¢ mieszkanie komunalne,
ale bogatym, by méc w nim 2y¢ 000 - Beatq Siemieniako

22 Bo na mieszkanie
to trzeba sobie zastuzy¢ 1.5 witc=ek

26 Dom, domek, domeczek  k—y-1of Kozumo

28 |dea wspétdzielenia -
kooperatywy mieszkaniowe Angelika Ogrocka

%% Zbuduj sam dom Katarzyna Gasparska

32 Wi
Wiersz  jyjunta Dyrlaga




Réwnosé — 04/2019

Minie wiele
czasu, zanim bloki
opustoszeja

Wywiad z Beatg
Chomatowska

Beata Chomatowska — pisarka,
dziennikarka i dzialaczka spo-
leczna, autorka ksigzki Betonia.
Dom dla kazdego (2018).

PAWEL MIECH: Kiedy
pojawiaja si¢ pierwsze bloki

w Europie? Dlaczego w ogdle
zaczeto je budowac?

BEATA CHOMATOWSKA: Juz
w polowie XIX wieku powstaja
pierwsze budynki, ktére mozna

Kiedy przypada apogeum
popularnosci blokéw

na zachodzie Europy?

Po II wojnie $wiatowej. Gdy

na poczatku XX wieku ekspery-
mentowano z budownictwem
blokowym, wielu probleméw
nie potrafiono rozwiagzaé. Nie
umiano stawia¢ bardzo wyso-
kich budynkéw, konstruktorzy
mieli klopot z zapewnieniem
ciepla w betonowych wnetrzach.
Po wojnie technologia posuwa
si¢ do przodu. Ponadto istnieje
ogromna potrzeba odbudowy
miast po zniszczeniach wojen-
nych. Ogromna liczba ludzi
zyje w warunkach, ktére trudno
nazwac¢ godnymi. Rozwija si¢
technologia prefabrykacji. Jesz-
cze powstajace w latach 40.

Nadal mamy gtod mieszkaniowy, jednak warunki

bytowe s3 znacznie lepsze

nazwacé prototypami blokéw.
Jednak bloki w takiej formie,
jaka dzi$ uwazamy za

typowa — czyli budynek wielo-
rodzinny o prostej strukturze,
z elementami prefabrykowa-
nymi w konstrukcji - pojawiaja
si¢ w okresie migdzywojennym.
Wsrdéd przyczyn rozwoju tego
rodzaju budownictwa lezala
przede wszystkim potrzeba
zapewnienia duzej liczby
mieszkan tanio, w jak najkrét-
szym czasie.

Po wojnie w krajach Europy
Zachodniej stawiano bloki jako
element programéw budownic-
twa spolecznego, dotowanych
ze $Srodkéw publicznych. Bloki
powstaja tez w Europie Srod-
kowo-Wschodniej, zaréwno

w okresie migdzywojennym, jak
i pdzniej.

budynki nie byly w calosci

z betonu. Stopniowo prefabry-
kacja obejmowala coraz wigcej
elementéw, az po mozliwo$é
skladania budynkoéw z goto-
wych kawalkéw w szybkim
tempie, w ciaggu doslownie paru
tygodni. Powstaja wéwczas
fabryki doméw. W latach 60.
w budowie blokéw przoduja
Skandynawowie, zwlaszcza
Szwedzi, ktérzy eksperymen-
towali z nig podczas II wojny
$wiatowej, wigc byli pod tym
wzgledem najbardziej zaawan-
sowani. Technologia szybko
rozpowszechnia si¢ na Zacho-
dzie. W Polsce te nowe rozwig-
zania wchodza nieco pézniej,
pod koniec lat 60., kiedy

do wladzy dochodzi Gierek.
Kupujemy wtedy technologie

z Zachodu.

Na Zachodzie okres, kiedy
bloki zaczynaja rosna¢ wzdiuz
i wszerz, to lata 60., w Polsce
raczej lata 70., cho¢ z pojedyn-
czymi eksperymentami mieliSmy
do czynienia juz pod koniec lat
60. W latach 70. na Zachodzie
trwa boom, w ramach réznych
programow socjalnych powstaja
olbrzymie siedliska o charak-
terze miast satelickich (Ber-
lin-Gropiusstadt, Mirkisches
Viertel, osiedla w Amsterdamie,
Londynie, Glasgow).

Z czasem na zachodzie Europy
doszlo do rozczarowania blo-
kami. Z czego to wynikalo?
Przede wszystkim z tego,

ze osiedla czesto byly bardzo
jednorodne, jesli chodzi o ludzi,
ktérzy tam mieszkali. Byly

to zwykle osoby o nizszym
statusie spolecznym, z klasy
robotniczej, ktére kwalifikowaly
si¢ do programéw mieszkan
dotowanych przez panstwo. Nie
mieli duzo pieniedzy, czgsto byli
bezrobotni. Taka jednorodnosé
nie jest pozytywna.

Inng przyczyna jest to, ze pro-
gramy spoleczne finansowaly
budowe blokéw ze §rodkéw
publicznych, ale brakowalo
pienigdzy na ich utrzymanie.
Zakladano, ze problem roz-
wiaze niewidzialna reka rynku
lub Ze sami mieszkancy beda
si¢ troszczy¢ o swoje bloki.

Z czasem to, co na poczatku
lokatorom wydawalo si¢ rajem,
zaczyna podupada¢. Kiedy
$mieci zalegaja na klatce przez
tygodnie, nie dziala winda, nikt
nie zjawia sig, Zeby naprawic rury
kanalizacyjne po awarii ani nie
dba o bezpieczenistwo i porza-
dek, bo na to wszystko brakuje
pieniedzy, trudno si¢ spodziewac,
zeby ludzie mieszkajacy w takich
warunkach nadal byli zado-
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woleni. Nastgpowala powolna
degradacja. Kto mogl sobie

na to pozwoli¢, wyprowadzal
sie, nowych chetnych na jego
miejsce nie bylo, wigc coraz
wiecej mieszkan stalo pustych.
Wiele osiedli w Wielkiej Brytanii,
np. w Glasgow czy Londynie,
przechodzilo przez taki proces.
Wielkie osiedla socjalne prze-
ksztalcaly sie w strefy wyklucze-
nia i biedy, gdzie nikt nie chcial
sie zapuszczad. O degradacje
przestrzeni obwiniano samych
lokatoréw blokéw. Narracja
liberalna glosila, ze to ich wina,
bo s3 z nizszych klas spolecz-
nych, bo rzekomo nie umieli
okaza¢ wdzieczno$ci panstwu,
ktére zapewnilo im mieszkania.

Czesto mozna spotkac si¢

z opinia, ze bloki w PRL budo-
wano tanio i byly one niskiej
jakosci. Na ile jest to prawda?
Trudno formulowac¢ takie jed-
noznaczne, mocne generalizacje.
Panuje taka opinia o blokach

w Polsce, zwigzana z faktem,

ze najwigcej blokéw z wielkiej
plyty budowano w latach 8o.,
czyli w czasach kryzysu gospo-
darczego. Powszechne bylo wéw-
czas poczucie, ze PRL to kolos
na glinianych nogach. Osiedla
wznoszone jeszcze pod koniec
lat 70. maja wszystko, co zapla-
nowali urbanisci. Powstawaly
wtedy bloki wraz z calg infra-
strukturg, przyzwoicie wykonane,
bo wciaz jeszcze byly pieniadze;
zyliSmy niejako z pelnym impe-
tem na kredyt.

W latach 8o. to si¢ zaczyna
sypac. Z tego okresu pochodzi
wiele opowiesci o usterkach
w blokach, ktére majg pewne
oparcie w rzeczywistosci. Ludzie
na przyklad wprowadzali si¢
do budynkdéw, gdzie podioga byla
wybrzuszona, dostrzegali szpary
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pomiedzy plytami, ktére trzeba
bylo uszczelniaé.
Wezesniej natomiast, bezposred-
nio po wojnie, narzekano nie
tyle na kiepska jako$¢ materialéw,
ile na brak kwalifikacji robotni-
kéw. Architekei twierdza, ze zaraz
po wojnie nie bylo wystarczajaco
wielu fachowcéw w zawodzie
budowlanca. Kazdy robotnik
mogl zatrudni¢ si¢ na budowie,
ale jako$¢ jego pracy pozostawiala
wiele do Zyczenia, bo nie mial kto
go przysposobi¢ do zawodu.
Nie jest jednak tak, ze wszystkie
bloki to byly fuszerki. S bloki
dobrze wykonane i bloki Zle
wykonane. Byly osiedla, na kté-
rych bardzo zalezalo urbanistom,
osiedla pokazowe, bloki budo-
wane w calosci z wielkiej plyty,
gdzie jako$¢ miala ogromne
znaczenie. Na przyklad bloki
z lat 50. sa dzi§ wysoko cenione
i poszukiwane przez potencjal-
nych nabywcow.

Mitem jest tez poglad,
ze w Polsce budowano bloki

zle, a na Zachodzie wzorowo.
Przykladem moze by¢ Wielka
Brytania, gdzie miala miejsce
slynna katastrofa w bloku Ronan
Point w Londynie. Sciana budyn-
ku po wybuchu gazu zlozyla

si¢ jak domek z kart. Podczas

inspekcji stwierdzono, ze w pro-
cesie konstrukcji bloku w sys-
temie skandynawskim popel-
niono wszystkie mozliwe bledy
techniczne. Gdyby taka sytuacja
zaistniala w Polsce, byloby

to zgodne ze stereotypami, ale
to zdarzylo si¢ w Londynie.

Jakie uczucia w okresie PRL
budzila decyzja o przyznaniu
mieszkania w bloku?
W PRL teoretycznie panistwo
zapewnialo mieszkanie kazde-
mu, kazdy mial do niego prawo.
W praktyce byla to cze¢sto fikcja,
bo wiele zalezalo od znajomosci,
a budynkéw nie budowano tak
szybko, jak zapowiadano. Trzeba
bylo si¢ zapisywad, zakladaé
ksigzeczki mieszkaniowe. Rodzi-
ce czesto zakladali ksigzeczki
dzieciom od razu po urodzeniu,
przez co listy oczekujacych si¢
wydluzaly. Zapotrzebowanie
na mieszkania bylo olbrzymie.
Warto tez pamietaé, ze zaraz
po wojnie ludzie mieszkali
w bardzo zlych warunkach.
Przykladem jest zrujnowana
W ogromnym stopniu Warsza-
wa. Ludzie wracali do miasta,
tworzyli prowizoryczne nory
mieszkalne w zrujnowanych
kamienicach albo budowali

biedadomki z cegiel z odzysku.
Takze na wsiach czy w mniej-
szych miejscowosciach w jed-
nym mieszkaniu skladajacym sie
z kuchni i pokoju czesto miesz-
kaly dwie rodziny.

Dlatego dla tych osob, ktére
mialy szanse uzyskac przydzial
do bloku, bylo to co$ cudowne-
go. Trudno nam sobie to dzisiaj
wyobrazi¢. Nadal mamy gléd
mieszkaniowy, jednak warunki
bytowe sa znacznie lepsze. W sta-
rym budownictwie cz¢sto nie bylo
biezacej wody, kanalizacji. Norma
w kamienicach byla wspdlna
toaleta. Z tego wzgledu, gdy kto$
dostal mieszkanie w bloku, byt
przeszczesliwy. Ludzie wspomina-
ja, ze mogli zacza¢ swoje dorosle
zycie w przyzwoitych warunkach.
Nie musieli nosi¢ wegla na opal,
mieli lazienke z biezacg woda,
centralne ogrzewanie, toalete,
sklep w okolicy.

Wielu mieszkanicéw blokéw
w okresie PRL przenosilo si¢
do nich ze wsi. Czy zwyczaje
wiejskie mialy wplyw na kul-
ture blokéw, na to, jak nowi
mieszkancy urzadzali si¢

w blokach?

Sa badania socjologiczne

z lat 70., dotyczace m.in. osiedli

@ Pawel Miech
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krakowskich, ktére potwierdzaja,
ze mieszkancy osiedli w PRL
przeniesli na nie wiejskie obyczaje
zwigzane z bialg izbg i czarng
izba. W chacie na wsi byly dwa
pomieszczenia — jedno do zycia
na co dzien, drugie dla gosci,
wysprzatane na pokaz. Okazuje
sig, ze w blokach mieszkania cze-
sto urzadzano w podobny sposéb.
Kultura wiejska mieszkancéw
blokéw byla wySmiewana. Krazy-
ly anegdoty, jak to kto$ przeniost
sie ze wsi do bloku i rzekomo
hodowal krowe na balkonie.
Tego typu opowiesci, o wyraznie
stygmatyzujacym charakterze,
czesto mialy wiecej wspdlnego
z legendami miejskimi niz z rze-
czywisto$cig. Ich §lady mozna
znalez¢é w PRL-owskiej prasie.
W warszawskim czasopismie
»,Stolica” znalazlam instruktaze,
ktoérych autorzy informowali
lokatoréw, ze wanna nie stuzy
do hodowli krélikéw czy trzy-
mania wegla, lecz do kapieli. Te
opowiesci bywaly przesadzone
i nalezy podchodzi¢ do nich
z duza doza krytycyzmu.

Projektanci blokéw uzna-
wali, Ze czlowiek jest istota
spoleczng - stad dazenie

do zapewnienia odpowied-
niej infrastruktury w postaci
przedszkoli, Ztobkéw, doméw
kultury. W jaki sposob realizo-
wano cel, jakim bylo zapewnie-
nie przestrzeni spolecznych?
Dazenie do zapewnienia odpo-
wiedniej infrastruktury bylo
istotne. Nie zawsze realizowano
je w stu procentach, ale przy-
najmniej do kryzysu po stanie
wojennym sie starano. Osiedla

z konica lat 7o. zwykle posiadaja
calg infrastrukture zawartg

w planie. To jest charaktery-
styczna i bardzo pozytywna
cecha osiedli blokowych. Mozna

sie $mia¢ z tego PRL-owskiego
planowania, ktére dzisiaj moze
wydac si¢ niektérym karykatu-
ralne, rozbuchane, ale wtedy
naprawde o osiedlu myslano
bardzo kompleksowo. Nie tylko
o tym, by postawi¢ domy, ale
réwniez o zapewnieniu odpo-
wiedniej ilo$ci terenéw zielo-
nych, przedszkoli, Zlobkéw, szkdl,
sklepéw réznych specjalnosci.
Na osiedlu musiala by¢ kon-
kretna liczba takich placowek,
uzalezniona od liczby miesz-
kanicéw. Dzielono przestrzen
osiedla na kwartaly, a nast¢pnie
kazdemu kwartalowi na podsta-
wie liczby mieszkanicéw i dzieci
przypisywano zapotrzebowanie
na tego typu uslugi.

we budownictwo wielorodzinne.
Bloki beda wigc powstawac,
chyba Ze zmniejszy si¢ przyrost
naturalny na $§wiecie. Na razie
jednak miasta si¢ rozrastaja;
w Hongkongu powstaja wrecz
mikroskopijne nanoapartamenty
o powierzchni kilku metréw.
Natomiast jesli chodzi o bloki,
ktore juz powstaly, to moze by¢
réznie. Cze$¢ tych budynkow
otrzymalo drugie zycie. Bloki
w Polsce po 1989 roku nie wylud-
nialy si¢ tak, jak we wschodnich
Niemczech, gdzie po zjedno-
czeniu ludzie przenosili si¢
do centréw miast. Cho¢ dzis
mieszkania w blokach w dobrych
lokalizacjach, np. w Berlinie
Wschodnim, wcigz osiagaja

Osiedla z konca lat 70. zwykle posiadaja cata
infrastrukture zawarta w planie

W plany byla réwniez wpi-
sana odpowiednia odleglo$¢
miedzy budynkami zapew-
niajaca okreslong ilos¢ slorica
niezaleznie od pory roku, place
zabaw, drogi dojazdowe, Sciezki
dla pieszych. Wszystko na osie-
dlu bylo traktowane jak jeden
organizm. W wigkszo$ci osiedli
budowanych do korica lat 7o.
to wida¢. Dostrzegajg to ludzie,
ktérzy do$wiadczywszy urokéw
nowej deweloperki na obrzezach
miast, decyduja si¢ zamieszkaé
na starym osiedlu, gdzie zapew-
niona jest cala infrastruktura.

Jaka jest przyszlos$¢ blokéw?
Bloki nadal powstaja. Nawet jesli
budynek nazywa si¢ ,,apartamen-
towcem?”, to czesto powstaje

z takich samych materialéw,

co blok. Uzywanie okreslenia
»apartamentowiec” to czarowanie
nazewnictwa — apartamentowce
to bowiem nic innego, jak maso-

wysokie ceny. Niektore z blokow
przezywaja druga fale zaintere-
sowania.

W Polsce réwniez mozemy si¢
spotka¢ z sytuacjami, gdy ludzie
przenosza si¢ ze zle zaprojekto-
wanych osiedli deweloperskich
budowanych na peryferiach
i wolg mieszka¢ w blokach
z lat 70., gdzie majg plac zabaw,
przedszkole, szkole i doskonalg
komunikacje z centrum miasta.
Niektore gorzej zaprojektowane
polskie osiedla, np. Za Zelazng
Brama w Warszawie, zaczynaja
by¢ wykorzystywane jako miesz-
kania na wynajem. Jest to czesto
pierwsze lokum dla imigrantéw,
wprowadzaja sie tam Wietnam-
czycy, a ostatnio takze pracow-
nicy czy studenci z Ukrainy
i Bialorusi, ktérzy chcg mieszkad
W centrum za rozsadng ceng.

Na pewno duzo wody w rzekach
uplynie, zanim mieszkania w pol-
skich blokach opustoszeja. €
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# Komentarz

Czasy powojenne w Bielsku-Bialej to czasy wielkich inwestycji w budowe
osiedli mieszkaniowych. Wynikaly one z potrzeb rozwijajacego sie
przemystu, ktoremu towarzyszyl znaczacy wzrost ludnosci. Nazwa osiedli
mieszkaniowych, budowanych po wojnie w Bielsku-Bialej, pochodzita

od krajowego inwestora, czyli Zakladu Osiedli Robotniczych (w skrocie ZOR).
Osiedlom, w zaleznosci od kolejnosci budowy nadawano nazwy

w postaci umerow. W Bielsku-Bialej wybudowano ich siedem.

Osiedle Mieszka I, czyli ZOR IV, budowane w latach 1957-1961,

bylo przykladem osiedla nowoczesnego z doskonalym dostepem

do komunikaciji miejskiej i pociggu. W budowanych 1-, 2- i 3-pietrowych
blokach znajdowaly sie duze, widne pokoje, wygodne tazienki,
nowoczesne strychy, pralnie w piwnicach oraz balkony. Mieszkarcy
mieli do dyspozyciji przedszkole, szkole, sklepy i biblioteke.

Agnieszka Lamek-Kochanowska, cztonkini partii Razem

@Agnieszka Lamek-Kochanowska

Leopold Hess

Berlin walczy
o sprawiedliwe
mieszkalnictwo

Berlin przez lata uchodzil za jed-
no z najtaiiszych i najbardziej
przyjaznych dla mieszkaficéw
duzych miast Europy. Przyczy-
nial si¢ do tego migdzy innymi
fakt, ze jeszcze w pierwszych
latach tego stulecia byl tam
nadmiar mieszkan. W ciagu
ostatniej dekady sytuacja jednak
drastycznie si¢ zmienila wskutek
naptywu nowych mieszkaricéw,
postepujacej gentryfikaciji*

i prowadzonej od lat wyprzedazy
miejskiego zasobu.

W tym czasie czynsze wzrosty
ponad dwukrotnie (ceny zakupu
mieszkania rosng jeszcze szyb-
ciej, ale wigkszo$¢ mieszkancow
Berlina raczej wynajmuje, niz
kupuje mieszkania na wlasnos¢).
W samym 2017 roku wzrost
wynidsk 21% i byt to najwyz-
szy wynik na $wiecie> Szacuje sig,
Ze obecnie tylko 4% mieszkan
w Berlinie da si¢ wynaja¢ za cene,
na jaka pozwoli¢ moze sobie
samotna osoba otrzymujgca
przecietne berlinskie wynagro-
dzenie. Okolo 40% berlinczykéw
w wieku 40-55 lat nie bedzie
moglo utrzymac si¢ w stolicy
po przejsciu na emeryture.

W najgorszej sytuacji wlodarze
beda stawia¢ na nowych miesz-
kancéw. Przybywa ich do miasta
prawie 40 tysiecy rocznie i placa
przecietnie duzo wyzsze czynsze

1 Zang. gentrification, gentryfikacja to proces przeksztalcania
i zwigkszania atrakeyjnosci przestrzeni miejskiej w taki spos6b,
#e dzielnice zamieszkale wezedniej przez szerokie spektrum
lokatoréw zostaja zdominowane przez mieszkaticéw o wysokim
statusie materialnym.

2 Wszystkie dane liczbowe pochodzg z artykuléw na portalu
Deutsche Welle, zob. https: //www.dw.com/en/berlin-social-de-
mocrats-reject-expropriation-of-homes/a-51004409 i https: //

www.dw.com/en/berli fr h p: E‘
bally/a-50937652 oraz strony organizacji lokatorskiej Deutsche
‘Wohnen & Co. https: /fwww i d

niz $rednia dla calego miasta,
sg wiec chetnie widziani.
Istotna role w gwaltownych
przemianach rynku nieru-
chomosci w Berlinie odegralo
pojawienie sie wielkich korpo-
racji mieszkaniowych operuja-
cych zagranicznym kapitalem.
Najwazniejsza i najbardziej
znana spo$réd nich to Deutsche
Wohnen (DW) - drugi najwiek-
szy wlasciciel nieruchomosci
w Niemczech. DW posiada okolo
120 tysigcy mieszkan w samym
Berlinie. W tej spélce akeyjnej
udzialy posiadajg potezne
miedzynarodowe fundusze
inwestycyjne, w tym jeden z naj-
wigkszych funduszy na Swie-
cie BlackRock. Tym samym
berlinskie mieszkania staly si¢
obiektem finansowej spekula-
cji — ich warto$¢ inwestycyjna
lezy nie w zyskach, jakie czerpie
sie z nich dzisiaj, ale w progno-
zach jeszcze wigkszych zyskéw
do osiagnigcia w bliskiej przy-
szlo$ci. Dla Deutsche Wohnen
i jego akcjonariuszy najwyzszym
priorytetem jest wigc nieprze-
rwany i jak najszybszy wzrost
cen. Cho¢ Berlin, jak kazde
duze miasto, posiadal pewne
regulacje ograniczajace mozli-
wo$¢ arbitralnego podwyzszania
czynszow, okazaly sie one latwe
do obejécia. Regulacje te pozwa-
laly miedzy innymi na podwyzki
w ramach modernizacji budynku
i cho¢ o zasadnosci moderniza-
cji musialy zdecydowac wiladze
miasta, korporacje mieszka-
niowe potrafily nieraz wymusié¢
korzystna decyzje, na przyklad
zlecajac kosmetyczne prace takie
jak malowanie fasady, podczas
ktorej ulegala ona ,,przypadko-
wemu” uszkodzeniu, co wymu-
szalo ,,modernizacj¢” budynku,
a jej koszty ponosili oczywiscie
mieszkancy. Z drugiej strony

wlasciciele tacy jak Deutsche
Wohnen niechetni byli ponosi¢
jakiekolwiek koszty, ktérych nie
mogli przerzuci¢ na najemcow,
jak cho¢by rutynowej konser-
wacji czy utrzymania w dobrym
stanie centralnego ogrzewania.

e

Rosngce czynsze i niedobor
mieszkan od kilku lat wywo-
luja coraz glo$niejsze protesty
mieszkancéw Berlina. Wiodaca
role odgrywa w nich organizacja
aktywistéw lokatorskich Deut-
sche Wohnen & Co. Enteignen
(- \Wywlaszczy¢ Deutsche
Wohnen”). Zgodnie ze swoja
nazwa, DWE domaga si¢ nie
tylko ograniczenia czynszéw, ale
wywlaszczenia duzych korporacji
mieszkaniowych, posiadajacych
ponad 3000 jednostek. Ozna-
czaloby to wykupienie miesz-
kan przez miasto po cenach
znacznie ponizej rynkowych.
Cho¢ ta propozycja wydaje si¢
radykalna, zdaniem ekspertéw
prawnych znajduje ona popar-
cie w niemieckiej konstytucji.
Wywlaszczenie objeloby okolo
200 tysiecy jednostek, z kté-
rych wiekszo$¢ nalezala kiedy$
do miasta i zostala odsprzedana
prywatnym wlascicielom. DWE
proponuje, by mieszkania zostaly
»uspolecznione” (raczej niz zna-
cjonalizowane) i by zarzadzala
nimi nowa spolecznie kontrolo-
wana instytucja.

Cho¢ do osiagnigcia tego celu
zostala jeszcze daleka droga,
dzialania DWE - w tym mi¢dzy
innymi zorganizowana w kwiet-
niu 2019 roku manifestacja,

w ktérej wzielo udzial okolo 40
tysigcy ludzi — wywieraja silng
presje na wladze Berlina, co przy-
nioslo juz istotne sukcesy. Pod
petycja dotyczaca wywlaszczenia
korporacji mieszkaniowych



Réwnosé — 04/2019

zebrano wigcej niz 20 tysiecy
podpiséw, a to zobowiazalo
prawnie wladze miasta do roz-
wazenia tej propozycji. Mimo ze
nie zostala na razie odrzucona,
Berlin przyjal wazne regulacje.
Czynsze w calym miescie zostaly
zamrozone na okres pieciu lat,
dopuszczajac tylko niewielki
wzrost przede wszystkim
na wyréwnanie inflacji. Co wie-
cej, wprowadzono absolutne
ograniczenie ich wysokosci.

Te rozwigzania stanowig
precedens w skali Niemiec, choé
stosowane sa w innych duzych

Rynek mieszkan

zostaje coraz bardziej
podporzadkowany logice
rynkdw finansowych

miastach $§wiata, szczegdlnie

w Stanach Zjednoczonych (ogra-
niczenia wysokosci czynszéw

na skale kraju zostaly tez wpro-
wadzone niedawno w Hiszpanii
i Holandii). Z dwéch powodéw
jednak nowa regulacja czynszéw
w Berlinie ma charakter bardziej
radykalny niz gdziekolwiek
indziej. Po pierwsze, wlasciciele
mieszkan nie beda mogli wyma-
ga¢ od nowego najemcy wyzsze-
go czynszu niz od poprzedniego.
Po drugie, lokatorzy uzyskali
prawo pozwania wlasciciela,
jezeli czynsz przekracza regu-
lacje, wlacznie z mozliwoscia
uzyskania zwrotu dotychczaso-
wych nadplat.

Wprowadzone rozwigzania
niewatpliwie przyniosa ulge
wielu mieszkanicom Berlina,
lecz dla aktywistéw lokatorskich
z DWE i innych organizacji
stanowig jedynie pdlsrodek.
Sami argumentuja, ze ograni-

czenia czynszOow nie rozwiazuja
fundamentalnych problemoéw.
Nie przestajg tez domagad
sie wywlaszczenia korporacji
mieszkaniowych. Jezeli do lute-
go 2020 roku zbiorg 190 tys.
podpiséw pod dotyczaca
tego petycja (W czerwcu 2019
mieli ich juz 77 tysiecy), wladze
Berlina beda musialy zorganizo-
wac referendum w tej sprawie.
Sondaze wskazujg, ze okolo
polowa berliiczykéw bylaby
sklonna zaakceptowac takie
rozwigzanie. Walka o przyszio$¢
niemieckiej stolicy wciaz trwa,
ale juz teraz jej mieszkancy
pokazali, ze oddolne inicjatywy
polityczne moga przynies¢
realne efekty. Dzigki precyzyjnej
identyfikacji probleméw, sfor-
mulowaniu konkretnych, dobrze
przygotowanych propozycji
rozwigzan i masowej mobilizacji,
ci aktywisci z powodzeniem
stawiajg czola przemoznym
silom ,,rynku”.

Mieszkalnictwo skupia
w sobie wiele z najwiekszych
problemdw i patologii kapita-
listycznej gospodarki. Samo
to, ze przyjelo sie mowié
bez zastanowienia o ,,rynku
nieruchomos$ci” obrazuje

Berlin Tegel

fakt, ze jedna z podstawowych
potrzeb czlowieka, jaka jest
posiadanie dachu nad glowa,
traktowana jest nie jako niezby-
walne prawo, ktérego zaspo-
kojenie powinno by¢ gwaran-
towane przez spoleczenstwo

i panistwo, ale jako przedmiot
rynkowej gry intereséw. Dla
zamoznych grup posiadaja-
cych rynek ten stanowi jedno

z najpewniejszych Zrédel sta-
lej - i stale rosnacej — renty, dla
reszty z nas jest jednym z naj-
dotkliwszych mechanizméw
opresji. Zréznicowane geogra-
ficznie ceny mieszkan sluza
zabetonowaniu (nomen omen)
klasowej segregacji, lokujac
nas zgodnie ze stanem portfela
w lepszych i gorszych miastach
i dzielnicach. Wigkszos$¢ spole-
czenstwa przeznacza znaczaca
cze$¢ miesigcznych wydatkéw
na oplacenie czynszu za wyna-
jem lub raty kredytu za ,,wla-
sne” (a im jeste$my mniej
zamozni, tym wigksza to cz¢$é).
Ma to dyscyplinujacy wplyw

na nas jako pracownikéw —
godzimy si¢ na gorsze warunki
i nizsze pensje, bo ryzyko,

ze stracimy prac¢ i w kolejnym
miesigcu nie bedziemy mieli

@Adam Konieczny
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z czego zaplaci¢ za mieszkanie,
jest zbyt wysokie.

Konstrukcja ,,rynku nierucho-
mosci” ma istotne znaczenie
dla ksztaltowania podzialéw
i zalezno$ci spolecznych
w warunkach kapitalizmu,
dlatego tez panistwowa inter-
wencja w tej sferze jest zwykle
zredukowana do minimum:
poza podstawowymi regulacjami
budowlanymi i sanitarnymi spro-
wadza si¢ gléwnie do watlych,
zawsze niedofinansowanych
programéw mieszkan socjalnych.
Ceny mieszkan i kredytéw oraz

0 poprawe sytuacji w mieszkal-
nictwie. Dobitnego przykladu
zaréwno patologii wspdlczesne-
go ,,rynku nieruchomosci”, jak

i potencjalu zmian na lepsze
dostarcza najnowsza historia
Berlina.

stk

Rynek mieszkaniowy w polskich
miastach nie daje si¢ bezpos-
rednio poréwna¢ z Berlinem -
nie mamy (jeszcze) wielkich
korporacji, ktére za pieniagdze

z miedzynarodowych funduszy
wykupuja setki i tysigce miesz-

Okoto 40% berlinczykow w wieku 40—53 lat nie bedzie
mogto utrzymac sie w stolicy po przejSciu na emeryture

wysokos¢ czynszéw podlegaja
kontroli tylko w bardzo ograni-
czonym stopniu. W ostatnich
latach w wielu rozwinietych
krajach sytuacja jeszcze pogor-
szyla si¢, w miare jak rynek
mieszkan zostaje coraz bardziej
podporzadkowany logice rynkéw
finansowych (podobnie jak
ma to miejsce w wielu innych
dziedzinach gospodarki):
mig¢dzynarodowe fundusze
inwestuja w spéiki wykupujace
tysiace, jesli nie dziesiatki tysiecy,
mieszkan w duzych miastach
i wywieraja presje¢ na gwaltowny
wzrost cen, aby spekulowac
na obietnicy rosnacych zyskéw.
Co wiecej, problemy miesz-
kalnictwa s3 w duzej mierze
traktowane jako odpowiedzial-
no$¢ miast, raczej niz panstw —
a jako mniejsze organizmy;,
miasta stawiajg znacznie slabszy
opdr presji kapitalu stojacego
za deweloperami i korporacjami
mieszkaniowymi. Nie znaczy
to jednak, ze miasta, ich oby-
watelki i obywatele nie maja
zadnych narzedzi, by walczy¢

kan w celach spekulacyjnych.
Nie jest jednak wykluczone,

Ze sytuacja rozwinie si¢ w bli-
skiej w przyszlosci w taka strone,
a juz teraz w duzych miastach,
np. w Krakowie, coraz wiecej
mieszkan kupowanych jest przez
inwestoréw wywierajacych
presje na wzrost cen. Przyklad
Berlina powinien stanowi¢
ostrzezenie i lekcje, przed

tym, do czego doprowadzi¢
moze oddanie mieszkalnictwa
na pastwe rynkow i lekcje tego,
jak walczy¢ o bardziej sprawie-
dliwe i ludzkie miasta. Wymaga
to nie tylko reagowania na juz
istniejace problemy i patologie,
ale réwniez wyartykulowania
alternatywnej wizji tego, jak
powinno wyglada¢ nowoczesne
mieszkalnictwo - tak jak robig
to aktywisci z DWE, postulujacy,
by miejski zaséb mieszkaniowy
traktowad wreszcie jako dobro
wspolne o fundamentalnym
znaczeniu, a nie zwykly towar.
rynek mieszkan zostaje coraz
bardziej podporzadkowany
logice rynkéw finansowych. @

Grzegorz Gajda

Mieszkania
spoteczne
w Europie
Zachodniej

Sektor mieszkalnictwa spo-
lecznego w Europie Zachodniej
jest przykladem realizacji idei
solidarnosci spolecznej. Okolo
40% zachodnich Europejczy-
kéw mieszka w wynajetych

od publicznego przedsi¢bior-
stwa mieszkaniach, za ktére
placi czynsz nizszy niz rynkowy.
Mimo tego, w duzej czeéci jest
to dzialalno$¢, ktérej koszty
pokrywane sg z przychodéw,
dzieki uksztaltowanemu syste-
mowi regulacji.

Potrzeba stworzenia
publicznego zasobu mieszkan
na wynajem dla mniej zamoz-
nych wynikla z konieczno$ci
realizacji kilku waznych celéw.
Przede wszystkim by} to cel
humanitarny — niezbedne jest
bowiem zapewnienie kazdemu
dachu nad glowsa. Ponadto
istnienie nadmiernych nie-
réwnosci w zakresie dostepu
do ustug publicznych oraz
terytorialne zréznicowanie
dochodéw ma negatywny wplyw
na bezpieczenstwo publiczne
oraz rozwdj gospodarczy. Okres
industrializacji wytworzyl zja-
wisko mobilnosci geograficznej
ludnosci, co réwniez dzi$ jest
waznym czynnikiem wzrostu
gospodarczego. Ostatnim, waz-
nym celem jest uksztaltowanie
miasta jako obszaru zapewnia-
jacego zréwnowazony rozwoj
i wysoka jako$¢ zycia.

Stwierdzono, ze jedynie
zamozniejsza cze¢$¢ spoleczen-
stwa jest w stanie zapewnic¢
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sobie dostateczng jakos¢ miesz-
kania, bez ponoszenia nadmier-
nych kosztéw. Za gérna granice
dostepnosci cenowej Eurostat
(Europejski Urzad Statystyczny)
uznaje 40% dochodéw przezna-
czonych na wydatki mieszka-
niowe. Aby uczyni¢ mieszkania
dostepne dla wigkszej liczby
0s6b, zaangazowano Srodki
publiczne.

na wsparciu w zakupie miesz-
kan na wlasnos¢ (ulgi podatkowe,
doplaty do oprocentowania
kredytéw hipotecznych), podob-
ne np. do polskiego programu
»Mieszkanie dla Mlodych”. R6z-
nica mi¢dzy tymi rozwigzaniami
polega na tym, ze mechanizmy
podazowe prowadzg do obni-
Zenia ceny rynkowej, a mecha-
nizmy popytowe powoduja jej

Jedynie zamozniejsza cze$¢ spoteczenstwa jest
w stanie zapewni¢ sobie dostateczng jakosc

mieszkania

Ciekawe, ze praktycznie
jedynie kraje Europy Zachodniej
stosuja rozwiazanie, koncentru-
jace wsparcie panistwa na zwigk-
szeniu podazy mieszkan. Wiek-
szo$¢ krajow $wiata wprowadza
instrumenty popytowe, polegaja-
ce na wyplacie mniej zamoznym
dodatkéw mieszkaniowych oraz
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wzrost. Wzrost ceny na rynku
jest oczywiscie korzystny
dla sprzedawcéw, w sytuacji
dominacji w danym sektorze
prywatnych przedsiebiorstw
(deweloperéw) oznacza to dla
nich dodatkowe zyski.

Aby unikna¢ wykluczenia spo-
lecznego, mieszkania spoleczne
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lokowane sa na terenie calego
miasta. Rysunek 1 pokazuje mape
centralnej czg$ci Amsterdamu,
kazdy kolorowy budynek zawiera
przynajmniej jedno mieszkanie
spoleczne. Francja niewystar-
czajaco zrealizowala ten postu-
lat. W efekcie, wokoél wielkich
miast powstaly miasta/osiedla
satelitarne, zamieszkane jedynie
przez najemcéw mieszkan
spolecznych. Okazalo si¢ to ble-
dem, gdyz na takich obszarach,
w wyniku przemian gospodar-
czych, zaczely sie koncentrowaé
problemy spoleczne. Obecnie
Francja przeznacza 70 mld euro
na to, aby na terenie tych osiedli
mieszkania zamieszkane byly
przez wiascicieli, a jednoczesnie,
w obszarach, gdzie wlasnos¢
dominuje, pafistwo nabywa
mieszkania z przeznaczeniem
na wynajem.

Mieszkania spoleczne sa ofe-
rowane przez wielkie przedsie-
biorstwa podobne do polskich
Towarzystw Budownictwa
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Spolecznego (TBS). Przy czym
najwiekszy polski TBS posiada
ok. 6 000 mieszkan, natomiast
najwieksze zachodnioeuro-
pejskie przedsiebiorstwo tego
typu, Wiener Wohnen z Wied-
nia, posiada ich ok. 220 ooo.
Przedsigbiorstwa te utrzymuja
sie z czynszow placonych przez
najemcdéw, ktére ksztaltujg sie
na poziomie od 20% do 80%
stawek rynkowych. Jednak

z uwagi na fakt, Ze nie dzialaja
one dla zysku, oraz ze cze¢sto
buduja mieszkania na dzialkach
otrzymanych nieodplatnie,

sa w stanie pokry¢ swoje koszty.
W pewnych sytuacjach przed-
sigbiorstwa te sprzedaja czes¢
wybudowanych przez siebie
mieszkan, np. po 10 latach

W przypadku Francji, umoz-
liwiono dos$¢ duzej grupie oby-
wateli, poza najzamozniejszymi,
dostep do wynajmu od panstwa.
Dlatego tez, roczny maksymalny
dochéd pozwalajacy na otrzy-
manie takiego mieszkania
w Paryzu wynosi 70 000 euro
rocznie. W tej grupie miesci
si¢ ok. 65% populacji. Dla oséb
z dochodem nieprzekraczajacym
89 000 euro jest rowniez oferta
wynajmu mieszkan z obnizonym
czynszem, jest ona jednak nieco
mniej korzystna i nie wlicza si¢
do statystyk mieszkalnictwa spo-
lecznego. W tej grupie dochodo-
wej miesci si¢ 85% obywateli.

W Dublinie maksymalny
dochéd ustalono na poziomie
41 000 euro rocznie, a w calej

Mechanizmy podazowe prowadza do obnizenia
ceny rynkowej, a mechanizmy popytowe powoduja

jej wzrost

od zasiedlenia, najczesciej
dotychczasowym najemcom,
ktérych sytuacja finansowa
si¢ poprawila. Czynig to dla
zapewnienia réwnowagi pomie-
dzy najemcami spolecznymi
a prywatnymi wlascicielami, aby
uniknaé bledéw Francji opisa-
nych powyzej.

Mieszkania oferowane
na wynajem przez publiczne
przedsiebiorstwa mieszkanio-
Wwe s3 proponowane osobom,
ktérych dochdéd nie przekracza
okreslonej kwoty. Kraje zachod-
niej Europy stosujg zrdéznico-
wane podejécie w tym zakresie.
Np. Szwecja takiej kwoty
maksymalnej nie stosuje w ogodle,
i mieszkania na wynajem spo-
leczny sg dostepne dla kazdego
obywatela.

Holandii obowiazuje jeden limit
i jest to 37 ooo euro. W przypad-
ku Polski, w zaleznosci od kate-
gorii mieszkania, dla trzyoso-
bowej rodziny limit dochodowy
wynosi od 8 200 euro dla miesz-
kania socjalnego do 26 200 euro
dla TBS.

Europejskie publiczne
przedsiebiorstwa mieszkaniowe
stosujg zréznicowane podejscie
do ustalania czynszu. W Holan-
dii na przyklad, tak jak w Polsce,
czynsz zalezy do wielkosci
i lokalizacji mieszkania i wynosi
od 400 do 700 euro miesiecznie.
W Paryzu czynsz za mieszkanie
uzalezniony jest od tego, w kto-
rej z czterech kategorii docho-
dowych znajduje si¢ dana osoba
(czyli nie zalezy od lokalizacji
i jako$ci mieszkania, jak w Pol-

sce) i wynosi od 300 do 650 euro.
W Irlandii z kolei, czynsz jest
ustalony jako 15% dochodéw
gospodarstwa domowego. Dla
poréwnania, w Warszawie,

w zalezno$ci od kategorii
mieszkania (socjalne, komunal-
ne, TBS), czynsz moze si¢gac

230 euro.

Waznym elementem zachod-
nioeuropejskiego systemu
mieszkalnictwa spolecznego
jest udzial najemcéw w podej-
mowaniu decyzji dotyczacych
ich mieszkan. Generalnie
ten udzial jest realizowany
na dwa sposoby. Jeden z nich
to uczestnictwo reprezentantéw
najemcow w radzie nadzorczej
przedsigbiorstwa mieszkanio-
wego. Drugi, to system regu-
larnych negocjacji uregulowan
dotyczacych sektora mieszkal-
nictwa spolecznego (np. $ciezki
wzrostu czynszéw) pomiedzy
stowarzyszeniami wlascicieli
nieruchomos$ci oraz stowa-
rzyszeniami najemcow. W ten
sposoéb z jednej strony obniza
sie ryzyko dla przedsigbiorstwa,
a z drugiej chroni najemcéw
przed nieuzasadnionymi pod-
wyzkami.

Ostatnim ciekawym elemen-
tem systemu mieszkalnictwa
spolecznego, spotykanym
np. we Francji i w Irlandii, jest
obowigzek bezplatnego przeka-
zywania cze$ci mieszkan wybu-
dowanych przez prywatnych
deweloperéw do spolecznego
zasobu mieszkan na wynajem.
W Irlandii jest to 10%, w Pary-
zu nawet 25%. Dzigki temu
zapewnia si¢ doplyw miesz-
kan do systemu, pozwalajacy
utrzymywac niskie czynsze,
oraz pozytywnie wplywa si¢
na zréznicowanie mieszkancéow,
co wspiera walke z wyklucze-
niem spolecznym. ¢
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Agata Troost

Segregacja
w miastach: bledne
kota nieréwnosci?

»Wystarczy przenies¢ si¢ z tej
ulicy pare kilometréw dalej, aby
$rednia dlugos¢ zycia spadla
o pieé lat” — tego typu wypowie-
dzi mozna bylo uslysze¢ podczas
wyboréw w Holandii?. Pozostaje
mie¢ nadzieje, ze politycy nie
maja na mysli, iz taka przepro-
wadzka faktycznie skréci czyjes
zycie o kilka lat. Rzeczywiscie,
sa réznice w $redniej dlugosci
zycia - a takze w osiagnietym
poziomie edukacji czy $rednich
zarobkach — pomiedzy dzielnica-
mi. Te réznice wynikaja jednak
ze skomplikowanych, wielolet-
nich proceséw. Aby wyjasnié,
dlaczego ludzie w danym miej-
scu zyja krécej niz w niedalekiej
i pozornie podobnej okolicy,
trzeba zidentyfikowac i zmierzy¢
lokalne czynniki wplywajace
na indywidualne zdrowie czy
aktywnos¢. Takimi wla$nie
czynnikami i procesami zajmuja
si¢ geografowie i socjolodzy
badajacy neighbourhood effects,
co na polski mozna przetluma-
czy¢ jako efekty sasiedztwat.

W.J. Wilson w publikacji
The Truly Disadvantaged: The

Inner City, the Underclass, and
Public Policy (Naprawde potrze-
bujgcy: centrum miasta, margines
spoleczny i polityka publiczna)
opisal skutki masowej wypro-
wadzki bialych, ale tez czarnych
rodzin z klasy $redniej z centréw

3 Artykul o przeméwieniu jednej z liderek holenderskiej Partii
Socjalistycznej, Lilian Marijnissen, w Rotterdamie: ,,Podczas
gdy mezezyZni wysiadajacy na [stacji metra] D dozyja
$rednio 74,3 lat, ci z nowej dzielnicy Nesselande osiagng wiek

amerykanskich miast na przed-
mie$cia. Pozostawieni w mia-
stach ubodzy czarni mieszkancy
borykali si¢ z wielowymiarowym
wykluczeniem: nie tylko z bez-
robociem, przestepczoscia i bra-
kiem transportu czy instytucji
publicznych, ale tez z brakiem
kontaktéw z zamozniejszymi
rodzinami, ktére moglyby wes-
prze¢ sasiadéw swoim kapitalem
kulturowym czy spolecznyms
i informacjami na temat pracy
czy szkol

Te wlasnie kontakty migdzy
sasiadami stanowia podstawe
spolecznych® efektéw sasiedz-

nawet ,,dzieni dobry”’. Poza
efektami spoleczno-interaktyw-
nymi sg jeszcze Srodowiskowe,
geograficzne i instytucjonalne
efekty sasiedztwa, mniej zwigza-
ne z relacjami miedzyludzkimi,
a bardziej np. z zanieczysz-
czeniem i jakoscig lokalnych
instytucji.

O ile badania nad efektami
sasiedztwa oparte o wywiady
i obserwacje w terenie poja-
wialy si¢ od dluzszego czasu
(ciekawym przykladem jest
Tally’s Corner Elliota Liebo-
wa z 1967 roku), naukowcy

uzywajacy statystycznych

Czesto ludzie pozostaja pod wptywem efektow,
jakie najhlizsze otoczenie wywarto na nich

w dziecinstwie

twa. Ich opis czesto spotyka
sie z reakcja: ,,Ale ja weale nie
rozmawiam ze swoimi sgsia-
dami, wigkszo$¢ moich przyja-
ciél mieszka na drugim korcu
miasta”. O ile faktycznie efekty
sasiedztwa dla niektérych grup
spolecznych (mlodych, wyzej
wyksztalconych) sa slabsze,
czesto tacy ludzie pozostaja
pod wplywem efektéw, jakie
najblizsze otoczenie wywarlo
na nich w dziecinstwie. Ponadto
zachowanie i styl Zycia naszych
sasiadéw moga na nas wplywaé
nawet, jesli nie wymieniamy

ktorg nie zawsze mozna znalez¢ w dzielnicach mieszkalnych.
Sasiedztwo, mimo, ze rzadko uzywane w potocznej polszczyznie,
trafnie nawigzuje do aktywnego, mi iego aspektu
neighbourhoods.

5 Bourdieu wyréznia trzy podstawowe rodzaje kapitalu: ekono-
miczny (pieniadze, dobytek), kulturowy i spoleczny. Kapital
kulturowy jest budowany w oparciu o wiedz¢ i umiejetnosci
zwigzane z kulturg (np. uzywanie odpowiedniego dla sytuacji
jezyka lub znajomo$¢ popularnych dziel kultury). Kapital

prawie 79 lat”. https: /fwww.ad.nl/bi land/aan-h d

dezelfd trolijn-1 1 d
ol 8 8

p wup jemy z naszych relacji z ludzmi,

kt6rzy moga nas wesprze¢ swoim statusem spolecznym czy

4 Po polsku nie ma jednego slowa odp

neighbourhood. Dzielnica opisuje miejsce o wickszym terytorium,
za$ osiedle sugeruje jednolita, wyrézniajacy si¢ zabudowe,

6 Galster (2012) wyréznia oprocz spoleczno-interaktywnych takze
$rodowi i instytucj efekty.

modeli od poczatku (czyli od lat
9o-tych) borykali si¢ z duzymi
problemami. Po pierwsze, blad
proby (ang. selection bias):

jesli widzimy, ze np. §rednie
zarobki w sgsiedztwie znaczaco
wigza si¢ z indywidualnymi
zarobkami mieszkarcéw, skad
wiadomo, czy s3 to efekty
sasiedztwa, czy — co bardziej
prawdopodobnie - skutek tego,
ze bogatsi ludzie wprowadzaja
sie do juz bogatych sasiedztw,
biedni do biednych itd.? Ten
problem prébowano rozwiazaé
na kilka sposobéw. W wielu
badaniach obserwowano efekty
na dzieciach (chociaz spolecz-
no-ekonomiczna pozycja ich
rodzicéw zawsze ma na nie
duzy wplyw). Innym rozwiaza-
niem sg pseudo-eksperymenty,
takie jak amerykanski program

7 Felder (2018) prowadzi w Genewie badania nad ,,niewidzialnymi

p i” miedzy sasiadami w apar nieznaja-
cymi si¢ blizej.
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Moving to Opportunity (,,prze-
prowadzka do mozliwo$ci”),
dzigki ktéremu wybrane
rodziny z biedniejszych czg¢sci
miasta mogly przenies¢ si¢
do zamozniejszych sasiedztw.
Poczatkowo wyniki badania byly
rozczarowujace: poza poprawg
w stanie zdrowia psychicznego
nie zaobserwowano znaczacych
réznic miedzy dorostymi, ktérzy
dzieki MTO przeprowadzili
si¢ do bardziej zamoznych
sasiedztw, a grupg kontrolna.
Dopiero w badaniach wykona-
nych 20 lat pézniej® przez Raja
Chetty’ego i wspdlautoréw oka-
zalo sie, ze MTO mialo znaczacy
wplyw na przyjecie na studia
i zarobki - ale tylko dla dzie-
ci, ktére nie ukonczyly 12 lat
w momencie przeprowadzki.
Obecne badania (w tym moja
praca doktorska) czesto dotycza
wiasnie takich interakcji miedzy
przestrzennymi nieréwnosciami
i szczegdlnie waznymi momen-
tami w naszym zyciorysie
(wczesne dziecinstwo, wypro-
wadzka z rodzinnego domu czy
zalozenie wlasnej rodziny).
Segregacja w europejskich
miastach, zasilana przez gentry-
fikacje i brak mieszkan w przy-
stepnej cenie, rosnie, odzwiercie-
dlajac nieréwnos$ci ekonomiczne
z ok. 10-letnim opéznieniem?®.
Wedlug teorii blednych kol nie-
réwnosci estonskiego badacza
Tiita Tammaru wykluczenie, suk-
ces w szkole, w pracy i w miejscu
zamieszkania wplywaja na siebie,
zasilajac si¢ nawzajem; dlatego
efekty sasiedztwa, wynikajace
z weze$niejszych nieréwnosci
spolecznych, jednoczesnie moga
si¢ przyczynic¢ do silniejszych
nieréwnos$ci w przyszlosci. Stad
zainteresowanie politykéw

8  Chetty, Hendren, & Katz, (2016).
9 (Tammaru, Marciriczak, Aunap, van Ham, & Janssen, (2018).
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i urzedéw segregacja ekono-
miczno-spoleczng w przestrzeni
miejskiej, wplywanie na ktéra
zdaje si¢ by¢ latwiejsze niz
na mi¢dzypokoleniowe przeka-
zywanie kapitalu w rodzinach
lub na problemy rynku pracy.
Czy faktycznie mozemy
zaobserwowac efekty sgsiedz-
twa? Odpowied? jest rozczaro-
wujaca i zarazem charaktery-
styczna dla nauk spolecznych:
to zalezy. Zainteresowani moga
znalez¢ liste badan, podzie-
lonych na tematy (edukacja,
zdrowie, zarobki itd.) i wynik
(efekty zaobserwowane lub nie)
w artykule Galstera i Shar-
key’a z 2017*°. Bardzo ogdlnie
podsumowujac, efekty sasiedz-
twa zdaja sie by¢ silniejsze
dla dzieci, oséb pochodzenia
imigranckiego i z nizszymi
dochodami, a takze tych, ktérzy
spedzaja wiecej czasu w sasiedz-

twie, bo np. pracuja na pé! etatu.

Efekty te moga tez si¢ objawié

z duzym opdznieniem - dopiero
w doroslo$ci staje si¢ widocz-
ny wplyw naszego otoczenia

z dziecinstwa.

Co z tego powinni zapa-
migtaé polityczni decydenci?
Przede wszystkim, ze nieréwno-
§ci przestrzenne sg skompliko-
wane i warto sluchaé naukow-
cow. W zupelnie odwrotny
sposob zachowujg si¢ politycy
w Danii, wprowadzajac tzw.
ghetto laws (prawa gett), wedlug
ktérych mieszkancy szczegdlnie
»potrzebujacych” sasiedztw
sg zmuszani do wyprowadzki
cala rodzina, jesli kto$ z rodziny
popelni przestepstwo, a wykro-
czenia popelniane w takich
»gettach” sg karane dwukrotnie
bardziej niz w innych miej-
scach. Potrzebujace sasiedztwo
moze zosta¢ gettem tylko, jesli

10 (Galster & Sharkey (, 2017).

ponad 50% jego mieszkancow
to mniejszosci etniczne. Rikke
Skovgaard Nielsen i Gunvor
Christensen, ktére prowadzacy
niezalezne od siebie badania
nad tymi prawami, zgodnie
twierdzg, ze dla prawodaw-
cow wazniejsze zdaje si¢ by¢
przes$ladowanie imigrantéw niz
dobrobyt sasiedztw. Europejskie
artykuly o miejskich nieréw-
nos$ciach sugeruja bowiem,

ze po wzigciu pod uwage
zarobkéw i poziomu edukacji
sama przynalezno$¢ etniczna

nie ma wplywu na sytuacje
w sgsiedztwach.

Sami badacze takze musza
by¢ krytyczni wobec przeslania
i politycznych konsekwencji
swojej pracy. Tom Slater w (traf-
nej, cho¢ momentami wyraznie
uprzedzonej wobec badan ilo-
$ciowych) krytyce studiéw nad
efektami sgsiedztwa® zauwaza,
ze wiele politykéw uzywa ist-
nienie efektéw sgsiedztwa jako
pretekst dla miejskich renowacji,
ktére prowadza do mniejszej ilo-

u (Slater (, 2013).

Sredni dochéd na mieszkarica w Amsterdamie w 2010 i 2015

2010

2015

@ Agata Troost
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$ci mieszkan socjalnych i nisz-
czenia lokalnych spolecznosci
na skutek wyprowadzki uboz-
szych mieszkanicéw. Faktycznie,
budowa drozszych mieszkan
przyciaga bogatszych lokatoréw
i podwyzsza $rednie dochody
sgsiedztwa, ale nie rozwigzuje
podstawowego problemu, jakim
jest bieda i wykluczenie tych,
ktérzy musza opuscié sasiedz-
two — czesto konczac na odizo-
lowanych przedmie$ciach.
Ponadto badacze sg zgodni,

ze miejska segregacje ksztal-
tujg bogaci mieszkancy, ktérzy
mogacy sobie pozwoli¢ na wyboér
dowolnej dzielnicy i odizolowa-
nie si¢ od innych klas spolecz-
nych. Dlaczego wi¢c polityka

Agnieszka
Lamek-Kochanowska

Czerwony Wieden -
Maty Wieden

Sentyment do stolicy Austrii -
Wiednia, znany jest miesz-
karicom miasta nad rzeka

Biala. A pojecie Malego Wiednia,
ktérym to okreéla sie Bielsko-
-Bialg, czesto jest wykorzysty-
wane w chwilach przywolywania
pamieci o historii i tradycji
naszego miasta. W filmach i fol-
derach promujacych nigdy nie
zapomina si¢ wspomnie¢ o tym,
do ktdrej europejskiej stolicy
poréwnywane jest nasze miasto.

Segregacja w europejskich miastach, zasilana
przez gentryfikacje i brak mieszkan w przystepnej
cenie, rosnie, odzwierciedlajac nierownosci
ekonomiczne z ok. 10-letnim opdZnieniem

walki z segregacjq koncentruje
si¢ na najubozszych? Uderzajace
w bogatych limity cen nowych
nieruchomosci czy wymogi
wystarczajacej ilosci mieszkan
socjalnych w popularnych
dzielnicach moglyby si¢ okazac
duzo skuteczniejsze. Jednak
wprowadzenie takiej polityki
laczyloby sie z konieczno$cia
wystapienia przeciwko lobby
deweloperdéw i interesom bogat-
szych obywateli, duzo lepiej
zorganizowanych i bardziej
wplywowych niz biedniejsi. A jak
wiemy z niezliczonych przy-
kladéw, politycy biora wnioski

z badan naukowych pod uwage
tylko wtedy, kiedy jest to dla
nich wygodne. €

Dla turystéw ratusz stworzyl
nawet szlak zwany Malym
Wiedniem.

Gdy opowiada si¢ o mie-

Scie, przywolywane sg przede
wszystkim: XIX-wieczny, austro-
-wegierski klimat miasta, jego
zabytkowe i secesyjne kamienice,
wyjatkowa tkanka miejska, dzie-
dzictwo przemyslowej architek-
tury, wiedenskie cukiernie oraz
cesarsko-krélewska kolej zelazna.
Slowem, tozsamos¢ miasta
Bielska-Bialej opiera si¢ na wspo-
mnieniu o jego imperialnym
dziedzictwie.

A moze by tak przywolacd
pamie¢ o Wiedniu z czaséw, gdy
imperium austro-wegierskie
wiaénie si¢ rozpadlo i wladze

objela Socjalistyczna Partia
Austrii? Kiedy to w Wiedniu
zaczeto realizowad, z ducha
lewicowe programy spoleczne
stuzace wszystkim? Czy nie
lepiej odwolywac¢ si¢ do czaséw,
gdy szanowano ludzkie potrze-
by, a patistwo i politycy stali
po stronie najslabszych? Sto-
sowanie polityki réwnosciowej
jest kluczem do budowy wspdl-
odpowiedzialnosci i wspdlnoty.
Stolice Austrii nazywano wtedy
Czerwonym Wiedniem - Rotes
Wien. W latach 1918-1934, z suk-
cesem zrealizowano programy
spoleczne: plan budowy 65 000
nowych mieszkan, program
zakladania terenéw zielonych,
reforme szkolnictwa, program
powszechnej ochrony zdrowia
(nowoczesne szpitale psychia-
tryczne).

W 1934 roku, w ,,Gazecie
Robotniczej”, pisano: ,,Gdy
w przyszlosci pyta¢ beda, jak
socjalizm pragnie zbudowac
$wiat, to bedziemy z duma
wskazad na to, czego dokonal
Wieden w ciagu 15-lecia twoérczo-
Sci socjalistycznej”. Do tej pory
w austriackiej stolicy mozna
ogladac jeden z najpigkniejszych,
projektéw polityki spolecznej
w dziejach. W pierwszej republi-
ce, wladzom udalo si¢ rozwigzad
mieszkaniowe problemy dotyka-
jace ludzi pracy w imponujacym
stylu. Nakladajac progresywne
podatki na wlascicieli wynajmo-
wanych mieszkan oraz podatki
od dobr luksusowych, w ciagu
dekady, w ,,superblokach” — zwa-
nymi Hofami, wybudowano
65 tys. mieszkan. Jednym
slowem, ilekro¢ w luksusowej
wilii strzelal korek od szampa-
na, do miejskiej kasy wpadal
szyling na budowe mieszkan dla
potrzebujacych. Dzigki temu
powstaly ciekawe budowle takie
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jak Karl-Marks-Hof, Reuman-
nhof czy Rabenhof - wszystkie
zaprojektowane przez uczniow
Otto Wagnera.

Budowano mieszkania,
co prawda male, bo o powierzch-
ni 40-50 m?, ale w wysokim
standardzie wykonania. Kazde
mialo swoje o$wietlenie, wenty-
lacje, wode biezaca i kanalizacje.

Wedtug GUS-u, brakuje
nawet do trzech milionow
nowych lokali
Wszystko wedlug zasady ,,$wiatlo
w mieszkaniu - slonice w sercu”.

Geniusz modernistycznych
architektéw stworzyl kompleksy

przyjazne ludziom i ich integracji.

Tworzono przedszkola dla dzieci,
szkoly, ko$cioly, teatry i sale
koncertowe. Projekt wieden-
skiego, socjalistycznego budow-
nictwa komunalnego by} szkolg
kultury wspoélzycia i solidarnosci
spolecznej. Istotna cze¢scia

planu budownictwa spolecznego
Wiednia bylo ustalenie czynszéw
na poziomie zwrotu kosztéw,

z zerowym zyskiem, bez amor-
tyzacji. Wszystko to dzialo si¢

w kilka lat po przegranej wojnie,

ktéra zakonczyla si¢ rozpadem
wielkiego imperium. Jedno
duze miasto, stolica ogarnie-
tego kryzysem i hiperinflacja
panstwa podjelo do dzi$ podzi-
wiane dzielo cywilizacyjne. Lata
rzadow faszystow, aneksji Austrii
do Niemiec i IT wojny $wiatowe;j
przyniosly kres wiedeniskiemu
eksperymentowi. Po wojnie
w Wiedniu znéw wrdcili do wia-
dzy socjalisci, ktérzy konty-
nuowali dlugofalowy program
polityki mieszkaniowe;.

W ostatnim czasie w polskich
mediach rozgorzala dyskusja
o role panistwa i jego aktyw-
ne wsparcie na rzecz prawa
do mieszkania i budownictwa
komunalnego. Zadano pytanie,
czy panstwo powinno by¢ zaan-
gazowane w budowe mieszkarn,
czy raczej nalezy zostawic to ryn-
kowi, ktéry ostatecznie sam
najlepiej odpowie na potrzeby
mieszkaniowe obywateli i oby-
watelek? ,W sprawie mieszkan
wolna Polska nie ma si¢ czym
chwali¢” - skomentowal polityke
mieszkaniowg I1I RP Adrian
Zandberg, jeden z czlonkéw
ZK Partii Lewica Razem. I taka
opinia ma solidne podstawy!
Wedlug GUS-u, brakuje nawet
do trzech milionéw nowych

lokali. Wedlug danych Eurostatu,
45,1 proc. mlodych doroslych

w Polsce wcigz Zyje z rodzicami.
Ten stan praktycznie nie zmienia
si¢ od 2011 roku. Mamy w kraju
okolo trzech milionéw mlodych
Polek i Polakéw wylaczonych

z rynku nieruchomosci za spra-
wa braku zdolnosci kredytowe;j,
ktérych nie sta¢ ani na wynajem
ani na kupno wlasnego M.

Czego uczy nas przyklad
Czerwonego Wiednia? Wedlug
mnie niezwyklo$ci pomystu i kon-
sekwencji wladz w rozumieniu
probleméw miasta i mieszkaicow
oraz stosowania polityki budowy
mieszkan dostgpnych na
kazda kieszen. Dodatkowo, na
przykladzie stolicy Austrii moze-
my obserwowac, diugoletnia
tradycje wdrazania socjalistycznej
polityki dla poprawy warunkéw
zycia jego mieszkanek i mieszkan-
céw. Dlugoletni radny Wiednia
Rudolf Edlinger méwil: ,,Budowa
mieszkan nie nalezy do gospodar-
ki rynkowej, lecz jest zadaniem
polityki spolecznej, z ktdrej nie
mozemy zrezygnowac tylko dlate-
g0, ze wlasno$¢ i rynek sa akurat
w modzie”. Taki sposéb méwie-
nia - nie tylko w kwestiach miesz-
kaniowych - byl niemal nieobec-
ny nad Wislg. @

@Gerald Wintersperger
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Witadystawa Magiera

Jak kobiety
budowaty domy

Emilia Kolder i Stefania Michej-
downa to kobiety, ktére ,,budo-
waly” domy nie tylko dla swoich
najblizszych.
Pierwsza z nich, Emilia Kolder,

kojarzy si¢ przede wszystkim

z bestsellerem, ktérego jest
autorka, czyli z Kuchnig $la-

ska. Napisany przez nig zbidr
przepiséw okazal si¢ by¢ bardzo
atrakcyjny. Urodzila si¢ w 1900 1.
w Suchej Sredniej, dzisiaj czesci
Hawierzowa (Zaolzie-Czechy),
gdzie jej ojciec aktywnie udzielal
si¢ w polskich organizacjach.
Emilia, cho¢ z zawodu kuchar-
ka, pracowala we wszystkich
organizacjach funkcjonujacych
na terenie miejscowosci. Byla
aktywna w Rodzinie Opiekunczej,
organizacji zbierajacej pienigdze
na pomoc najbiedniejszym dzie-
ciom. Nalezala takze do Macie-
rzy Szkolnej dla Ksiestwa
Cieszynskiego. Kiedy w roku
1929 Macierz podjela decyzje

o budowie ochronki (przedszko-
la), to jako czlonkini Zarzadu
Rodziny Opiekuriczej zostala
wydelegowana do wspdlnego

z Macierzg Komitetu Budowla-
nego. Mimo trudnego okresu, byl
to przeciez czas kryzysu gospo-
darczego, udalo si¢ postawié
budynek. Jak zbierano fundusze?
Rozprowadzono cegielki, za kté-
re niektoérzy placili w ratach,
czes$¢ zas mogla dac tylko wlasna
prace. Kolo Macierzy razem

ze Zwiazkiem Gimnastycznym
»Sita” urzadzalo festyny z bufe-
tami, wieczorki, przedstawienia
amatorskie. Autorka Kuchni
Slgskiej wspomina: Napisaiam

w ten czas dwie sztuki ,,Wykryta

2brodnia” i ,,Chlopska gospodarka”.

Akcja przedstawien rozgrywala
si¢ w znanych autorce realiach
zaolzianskiej wsi, a sztuki wysta-
wilo miejscowe kélko samo-
ksztalceniowe. Mialy ogromne
powodzenie, grano w sali
wypelnionej po brzegi. Dochéd
z biletéw przeznaczono oczywi-
$cie na budowe. Ponadto Emilia
na imprezach robila to, co lubila
najbardziej, czyli gotowala i pro-
wadzila bufety.

W okresie miedzywojennym
Emilia Kolder nie tylko sama
dzialala spolecznie i byla wybie-
rana do zarzadéw organizacji,
ale na lamach prasy apelowala
do kobiet, by nie tylko na réw-
ni z mezczyznami pracowaly
W stowarzyszeniach, ale réwniez
garnely sie do zarzadéw tychze
organizacji.

Emilia Kotder i Stefania
Michejdowa to kobiety,
ktore ,,budowaty” domy
nie tylko dla swoich
najblizszych

Dom, ktéry powstal, stoi nadal
w Suchej Sredniej i stuzy polskiej
spolecznosci. Przedszkole
dziala dzisiaj w innym lokalu,
aw budynku obecnie miesci si¢
nie tylko dom parafii ewangelic-
ko-augsburskiej, ale spotykaja
sie takze czlonkowie wszystkich
polskich organizacji dzialajacych
na terenie gminy, a wiec Polski
Zwiazek Kulturalno-Oswiatowy,
Klubéw Kobiet i innych.

Stefania Michejdowa, Zona
burmistrza Cieszyna Wiady-
slawa Michejdy, z dzialalnoscia
spoleczng zetknela sie, podobnie
jak Emilia, w rodzinnym domu.

Jej ojciec, dr Jozef Zaleski, byl
znanym w okolicy spolecznikiem,
a ona sama takze byla aktywna
od wezesnej mlodosci. Po Slu-
bie stworzyla dom rodzinny
dzieciom swojej siostry, ktéra
zmarla przy porodzie. Wycho-
wala czterech chlopcow, ktérzy
skoniczyli studia, a dom Michej-
déw traktowali zawsze jak dom
ojcowski.

Michejdowa wlasnych dzieci
nie miala i moze dlatego zawsze
pomagala innym. Udzielala si¢
w wielu organizacjach, dzia-
lala charytatywnie, ale przede
wszystkim opiekowala si¢
zlobkiem i sierocincem przy
ul. Kraszewskiego w Cieszynie.
Na Dom Sierot lozyla nie tylko
wlasne pienigdze, ale zabiegala
o nie w rézny sposob, np. orga-
nizowala koncerty charytatyw-
ne, loterie fantowe. Dzieciom
poswigcala nie tylko wilasne
fundusze, ale i czas. Wszystkie
znala po imieniu, troszczyla si¢
o swoich podopiecznych jak
matka, a kiedy wyjezdzala, jej
szwagierka odwiedzala dzieci
i opisywala wszystko w listach.
Prowadzila takze akcje umiesz-
czania dzieci-sierot w polskich

@ z prywatnego archiwum
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rodzinach, co w okresie pierw-
szej wojny mialo ogromne
znaczenie dla ratowania tychze
przed wynarodowieniem. Znaj-
dowala prawdziwe domy z wielka
determinacja i dobrym skutkiem.
Bardzo przejmowala si¢ losem
osieroconych dzieci. Mogly one
zawsze liczy¢ na jej pomoc, ktéra
udzielajac miala wiele taktu.
Dzieci w swoich wspomnieniach
pisaly: Ciocia Stefania byla samq
dobrociq o promiennym usmiechu,
zawsze rorumiejqcq dziecigce
marzenia. Nigdy nie prawila mora-
1ow. Zawsze pamietata o uszczesli-
wianiu nas pitkq, nartami, butami,
swetrem, fyzwami. Sponsoro-
wala tez, tak powiedzieliby$Smy
dzisiaj, nauke w szkole $redniej

i na studiach biednym, mlodym
ludziom. Niektérzy z nich zrobili
uniwersyteckie kariery i zostali
profesorami. Wdzieczni benefi-
cjenci pisali: Zdaje sobie doskonale
sprawg ile zawdzigczam — wszystko
zawdzigczam Pani Mecenasowey.
Zawdzigczam ukoniczenie szkoly
Sredniej... Pani Mecenasowa mng
sig zaopiekowala. Nazwisko to jest
pomnikiem slachetnego humani-
taryzmu. Noszg je gleboko w duszy.
Dom Sierot co miesigc otrzymy-
wal od niej spora sume pieniedzy,

20

ktora stanowila bardzo znaczaca
kwote w jego budzecie. Pisarka
Zofia Kossak-Szatkowska tak
okredlila jej role: Wszak praw-

da, Ze Pani jest dobrym duchem
opiekuriczym i najwyzszq instancjg
zakladu sierocego w Cieszynie.
Obecnie w budynku dawnego
Domu Sierot ma swoja siedzibe
dom dziecka, ale nie ma tam
zadnej tablicy upamietniajacej
dawng opiekunke, jak tez nie

ma na zadnym cmentarzu jej
grobu, zostala przeciez spalona
w Auschwitz. Po jej $mierci
jeden z wychowankéw napisal:
Od pierwszej chwili twarz Cioci,
Jeszcze mioda, ubrana aureoly
srebrzqcych sie wlosow, jasnym

1 tak dobrym spojrzeniem — urzekia
mmnie na cate ycie. W okresie moich,
nieraz ciggkich zmagan Zyciowych,
mialem zawsze ten jeden niezlomny
punkt na horyzoncie — byla to petna
dobroci twarz Cioci i Jej pogodne
»hie martw sig Jozku”. A to dla
mnie bylo bardzo duZo. Tej dobroci
1 tego okazanego mi serca nie
potrafilbym nigdy przewalutowaé
na Zadne inne wartosci.

O promieniujacej od niej
dobroci, nie ckliwej i powierz-
chownej, ale z pi¢knej, harmo-
nijnej duszy plynacej pisala
tez Zofia Kirkor -Kiedroniowa:
Dobro¢ byla cechq charaktery-
styczng Stefanii. Ta dobra kobieta
stala si¢ zapewni¢ wielu nie tylko
fizyczny dom, ale kladla podwa-
liny pod co$ znacznie wazniej-
szego, pod ich przyszle zycie,

w ktérym sami mogli budowaé
dla siebie i innych nowe domy.

Te dwie kobiety pomagaly
swoimi dzialaniami realizowac
marzenia wielu i o ich inspirujacej
dzialalno$ci nalezaloby pamietacé.
Nie zrozumiemy bowiem dobrze
terazniejszosci, nie zbudujemy
przysziosci, jesli nie bedziemy
znali przeszlosci. @

Trzeba by¢
biednym, zeby
dosta¢ mieszkanie
komunalne, ale
bogatym, by moc
W nim zy¢

Rozmowa z Beatg
Siemieniako

Beata Siemieniako - adwokatka,
dzialaczka spoleczna, publi-
cystka, laureatka wyréznienia

w konkursie Prawnik Pro Bono,
autorka ksiazki Reprywatyzujgc
Polske. Historia wielkiego przekretu
(2017).

PAWEL MIECH: Jak samorzady
i panstwo polskie radza sobie

z polityka mieszkaniowa?
BEATA SIEMIENIAKO: Wyda-
je mi sie, ze ewidentnie sobie
nie radza. JesteSmy w kryzy-

sie mieszkaniowym. Potrzebne
sg dzialania na szczeblu samo-
rzadowym i ogélnopolskim.
Mieszkan dostgpnych cenowo
jest za malo. Wyzwaniem dla
samorzadu i dla paristwa jest nie
tylko budowanie mieszkan, lecz
takze uregulowanie wolnego

rynku.

Podobno wiele os6b w Polsce
nie odréznia mieszkan komu-
nalnych od socjalnych. Jaka
jest miedzy nimi réznica?
Zaréwno mieszkania socjal-

ne, jak i komunalne naleza

do zasobu gminy, mieszkania
komunalne maja jednak wyzszy
standard i czynsz, mozna je tak-
ze dziedziczy¢, a do niedawna
umowy o lokal komunalny byly
zawierane na czas nieoznaczony.
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W socjalnych standard i czynsz
sg nizsze, ale takie lokale sg one
przeznaczone dla ludzi w trudne;j
sytuacji, np. oséb z niepelno-
sprawnoscig, samotnych rodzi-
c6w o niskich dochodach, i tylko
na okre$lony czas.

Jak wyglada procedura
ubiegania si¢ o mieszkanie
komunalne?

Nie jest to latwe. W Warszawie
procedura wyglada tak, ze sklada
si¢ wniosek do urzedu dzielnicy
i zasadniczo nalezy spelni¢ dwa
kryteria. Po pierwsze - trzeba
malo zarabiaé. Po drugie -
trzeba wykaza¢, ze w miejscu,
gdzie obecnie si¢ mieszka, nie
ma warunkéw do zycia. To dru-
gie kryterium w teorii jest
dobre, ale w praktyce konkretne
wytyczne przyjete przez gminy
sg absurdalne. W Warszawie
mieszkanie, w ktérym panuja zle
warunki mieszkaniowe, to takie,
w ktérym na osobe przypada
maksymalnie 6 m* To ozna-
cza, ze jesli trzy dorosle osoby
zarabiajg niewiele, ale mieszkaja
w pokoju o powierzchni 20 m?,
to samorzad uznaje, ze mieszka-
nie komunalne im nie przystugu-
je, bo ich warunki mieszkaniowe
sa w porzadku.

Kazda gmina ustala wlasne
kryteria, czesto w tak restryk-
cyjny sposéb, ze niewiele oséb
sie kwalifikuje. Ukrywa si¢ w ten
sposéb realne zapotrzebowanie
na mieszkania komunalne.

Jak dlugo trzeba czekac

na mieszkanie od gminy?

To zalezy od miasta, a w stoli-
cy - od dzielnicy. W niektérych
dzielnicach Warszawy mozna
czekac nawet kilkana$cie lat,
dlatego ze mieszkan si¢ nie
buduje, wigc trzeba czekad, az
ktérys obecny lokator umrze.
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W niektdrych czas oczekiwania
to kilka miesiecy.

Jaki jest stan mieszkan naleza-
cych do gminy?

Bardzo rézny. Przede wszystkim
mieszkania komunalne, a tym
bardziej mieszkania socjalne

w calej Polsce sg czesto w bardzo
niskim standardzie. Mieszkania
nalezace do gminy niejedno-
krotnie nie majg centralnego

by méc w nim zy¢. Dlaczego?
Przede wszystkim ze wzgledu
na brak centralnego ogrzewania.
Konieczne w takich przypad-
kach ogrzewanie elektryczne
jest bardzo drogie. Budynki
bywaja nieocieplone, wiec trzeba
je ogrzewac w wigkszym stopniu
niz inne. W praktyce wiec placi
sie wiecej niz wynosi czynsz

dla gminy, i summa summarum
koszty bywaja poréwnywalne

JesteSmy w kryzysie mieszkaniowym. Potrzebne s3
dziatania na szczeblu samorzadowym i ogdlnopolskim

ogrzewania, sg zagrzybione, nie-
ktére majg toalety na zewnatrz,
bardzo rzadko sg dostosowane
do potrzeb o0s6b z niepelno-
sprawnoscia.

Bardzo czesto koszty utrzy-
mania w takim mieszkaniu
sg wysokie. Jak powiedziala
podczas Socjalnego Kongresu
Kobiet lokatorka z Warszawskie-
go Stowarzyszenia Lokatoréw,
Iwona Tereszczak: trzeba by¢
biednym, zeby dosta¢ miesz-
kanie komunalne, ale bogatym,

ienica w zasobach Zakfadu Gospodarki Mieszkaniowej

i Bielsku-Biatej

z kosztami wynajmu mieszkania

z rynku prywatnego.

Czy gminy zarabiaja na wynaj-
mie mieszkann komunalnych?
Jesli spojrzymy na statystyki,
dochéd z czynszéw w lokalach
zajmowanych przez gminy nie
pozwala na utrzymanie zasobu.
Czynsz jest za niski, zeby pokry¢
koszty wszystkich remontéw.
Wiaze si¢ to miedzy innymi

z faktem, ze te budynki sa czgsto
nieremontowane przez wiele lat

@ Pawel Miech
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i wymagaja sporych nakladéw.
Ze statystyk publikowanych
przez ratusz w Warszawie wyni-
ka, ze az trzy czwarte budynkéw
nalezacych do miasta wybudo-
wano przed 1940 rokiem. Tylko
6% to budynki wybudowane

po 1990 roku.

Jakie kryteria trzeba spehiad,
by dosta¢ mieszkanie socjalne?
Mieszkanie socjalne mozna
dostaé¢ w dwéch przypadkach.
Po pierwsze wtedy, gdy jest

si¢ wyjatkowo biednym i nie

ma sie gdzie mieszka¢. Po dru-
gie, mieszkanie socjalne mozna
dostaé przy okazji wyroku eks-
misyjnego wydanego przez sad.
Sad decyduje o tym, ze eksmisja
zostaje wstrzymana do czasu
przyznania lokalu socjalnego.
Lokal nalezy si¢ miedzy innymi
maloletnim, kobietom w cigzy,
osobom starszym (ale tylko
takim, ktére maja najnizsza
emeryture), obloznie chorym
czy posiadajacym status bezro-
botnego.

Osoby w kryzysie bezdomno$ci
moga si¢ starac o lokal socjalny,
ale nie jest to proste, bo musza
by¢ objete programem
wychodzenia z bezdomnosci,
co wynika z archaicznego spo-
sobu myslenia o tym, kim jest
bezdomny. W Polsce bezdomny
kojarzy si¢ ze starszym mezczy-
zna, ktéry grzebie w $§mietniku
i brzydko pachnie. Tymczasem
to jest obraz tylko kilku procent
wszystkich borykajacych sie

z bezdomnoscia. Jest wiele
mlodych oséb, ktére nie maja
gdzie si¢ podziaé i pomieszkuja
katem u znajomych. Sg takze
kobiety, ktére uciekly od partne-
ra z powodu przemocy, ale nie
chcg i§¢ do domu samotne;j
matki. Istnieje wiele ukrytych
kategorii bezdomnosci. Obecnie
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prawo stara si¢ nie widzie¢ tych
0s6b.

Podobno wedlug wielu urzed-
nikéw mieszkanie socjalne
ma by¢ przede wszystkim
kara, a nie forma pomocy. Czy
faktycznie tak jest?

Takie my$lenie wyraza si¢

na przyklad w ten sposéb,

ze osoby, ktére zostaly eksmi-
towane, s3 pietnowane jako te,

ktére nie poradzily sobie w zyciu.

Uwaza sig, ze to ich wlasna wina.
Mamy w polskim spoleczenstwie
niski poziom empatii, dominuje
przekonanie, Ze kazdy jest kowa-
lem swojego losu. Tak my$la
zwykli ludzie, urzednicy, a czesto
i sady.

Przejawem takiego podejscia
jest przyznanie osobie z dziec-

Dzieci, ktére tam mieszkaja,

nie chcg by¢ odwiedzane przez
kolezanki czy kolegéw ze szkoly.
Osiedla kontenerowe sprzyjaja
wykluczeniu spolecznemu.

Jak wygladaja stereotypy

na temat lokatoré6w mieszkan
komunalnych?

Stereotypowy lokator to ktos,
kto zyje na koszt panistwa, nie
robi nic, nie pracuje, nie placi.
Wzorowy obywatel nie jest loka-
torem, ma kredyt i wzial sprawy
W SWoje rece.

W rzeczywistosci lokatorzy
mieszkan komunalnych sg bar-
dzo rézni. To, ze gminy nie
potrafia dobrze zarzadza¢ tymi
lokalami, to wina gmin. Ludzi
z chorobg alkoholowa mozna
znalez¢ zaréwno w mieszkaniach

Kazda gmina ustala wtasne kryteria, czesto
w tak restrykcyjny sposab, ze niewiele osdb sie

kwalifikuje

kiem mieszkania socjalnego
z toaleta na zewnatrz. Inny przy-
klad - osiedla kontenerowe.

Co to sg osiedla kontenerowe?
Sa to osiedla budowane z konte-
neréw podobnych do tych, jakie
maja pracownicy na budowie.
Kontenery majg zastgpowaé
mieszkania. Sg tanie, mozna

je postawié na jakiejkolwiek
dzialce bardzo szybko. To s3 ich
plusy. Minusem jest to, ze zimg
jest w nich potwornie zimno,

a latem blacha nagrzewa si¢ tak
bardzo, ze nie da si¢ w nich zy¢.
Osiedla kontenerowe nie sprzy-
jaja temu, by znalez¢ prace. Gdy
pracodawca si¢ dowie, ze kto$
mieszka w kontenerze, od razu
zaklada, Ze ta osoba jest gorsza.

na kredyt, jak i w mieszkaniach
gminy. W mieszkaniach socjal-
nych mieszkaja osoby z niepel-
nosprawnoscia, ofiary przemocy
domowej, ludzie, ktérym chcemy
pomdce w ramach solidarnosci
spolecznej.

W ksigzce piszesz o osobach,
ktére w wieku 18 lat ida

do pierwszej pracy i po pierw-
szej wyplacie odkrywaja,

ze komornik zajmuje im cz¢s$¢
pensji. Z czego wynikaja takie
sytuacje?

Zaczyna si¢ od tego, ze czyis
rodzice przez kilkanascie lat

nie placili czynszu. Gdy ich
dziecko konczy 18 lat i dostaje
pierwsza legalng prace, dowia-
duje si¢ od komornika, ze czeséé
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jego wynagrodzenia zostala
zajeta w zwigzku z zadluzeniem
mieszkania.

Ogolna zasada faktycznie
jest taka, Ze za czynsz w miesz-
kaniu odpowiadaja wszyscy
domownicy. Ale doro$li domow-
nicy. Bo czy na zdrowy rozum
mozna pozwa¢ niemowlaka za to,
Ze czynsz jest nieoplacony? No
nie. Ale gmina, chcac skutecznie
dochodzi¢ zadhizenia, ktére
spowodowali rodzice, pozy-
wa wszystkich domownikéw,
bo to ulatwia egzekucje. Nawet
tych, ktérzy dopiero co skonczyli
18 lat, a dlug powstal w czasie,
gdy byli dzie¢mi. Moim zdaniem
gmina wybiera bardzo krzyw-
dzacg interpretacje przepiséw.
Urzednicy nie traktujg prawa
jako narzedzia sprawiedliwosci,
ale jako narzedzie dyscyplinujace.

Jakie zmiany prawne moglyby
pomoéc w redukeji zadluzenia
lokatoréw mieszkan komunal-
nych?
Programy oddluzeniowe
powinny by¢ elementem calo-
$ciowej polityki mieszkaniowe;j.
W niektérych miastach pewne
instrumenty dzialaja, na przyklad
w Lodzi mozna odpracowywac
zaleglo$ci w spoikach miejskich.
W Warszawie byly takie progra-
my, ale zakladaly zobowiazanie
do splaty duzej czesci dlugu
na raz, co dla wiekszo$ci oséb
bylo trudne do realizacji.
Wybierajac model oddluzania
lokatoréw, trzeba pamietad,
Ze nie ma jednego uniwersalnego.
Dluznicy sa bardzo rézni. Sg oso-
by, ktére nie placa, bo sg chore
psychicznie, sg osoby, ktérych
rodzice nie placili, a one zostaja
Z 2.0 tysigcami zlotych dlugu
i nie majg mozliwosci jego
splaty. Zastanéwmy sig, czy jest
sens kazaé pracowaé osobom
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w podeszlym wieku, ktére maja
niska emeryture? Moze w pew-
nych sytuacjach nalezy umorzy¢
dlug? By¢ moze w przypadku
0s06b, ktére moga pracowad, jakis
procent z ich aktualnej wyplaty
powinien by¢ przeznaczony

na splate zadluzenia?

Cze$¢ lokatoréw nie placi
czynszoéw, ale przyczyny sg bar-
dzo rézne. Nie znajac tych
przyczyn, nie mozemy stworzy¢

konsekwencja pewnego stylu
myslenia.

Za czg¢$¢ reprywatyzacji
odpowiada mafia, nie mam

co do tego watpliwosci, ale

za cz¢$¢ odpowiadaja dobre
intencje neoliberaléw, ktérzy
uwazali i dalej uwazaja, ze repry-
watyzacja to dekomunizacja,
sposob na przywrdcenie prawa
wlasnosci czy sprawiedliwosci
dziejowej. W latach g9o. ludzie

Mieszkania komunalne, a tym bardziej mieszkania
socjalne w catej Polsce sa czesto w bardzo niskim

standardzie

odpowiednich programoéw, ktére
rozwiaza ten problem.

Lokatoré6w w mieszkaniach
komunalnych jest coraz mnie;j,
bo mieszkan jest coraz mniej.
Z czego wynika spadek liczby
mieszkan w zasobach gmin?
Ten spadek od poczatku lat 9o.
jest bardzo duzy i wynika z r6z-
nych przyczyn. Cze$¢ zasobu
sprywatyzowano, sprzedajac
nieruchomosci za kilka procent
ceny. System nie byl réwny,
wiec niektérzy mogli wykupic¢
mieszkanie, a niektérzy starali
si¢ o to latami, a nie mogli.
Innym z powoddéw jest wylacze-
nie budynkéw z uzytku przez zly
stan techniczny. Jeszcze innym —
reprywatyzacja, przez ktéra
lokatorzy komunalni wbrew
swojej woli sg przekazywani

W rece prywatnego wlasciciela
mimo tego, ze od kilkudziesi¢ciu
lat maja prawo do mieszkania

w lokalu.

Wielu ludzi opisuje reprywa-
tyzacje jako afere; w swojej
ksiazce pokazujesz, ze jest ona

chcieli reprywatyzacji, postrze-
gali ja jako pozytywny proces.
Przy okazji przez to, ze nie byl on
uregulowany jednolitymi proce-
durami, to procedury zaczely by¢
naduzywane przez osoby, ktére
zobaczyly w tym $wietny biznes
umozliwiajacy przejmowanie
nieruchomosci w centrach miast
czy wrecz calych wsi.

Przejmowano cale wsie?
Przykladem roszczen spadko-
biercéw dawnych wlascicieli jest
sprawa wsi Michalowice pod
Warszawa. W sprawie zglosila si¢
rodzina Grocholskich, do ktérej
nalezalo kiedy$ 168 hektaréw,

i zaczela walezy¢ o cofniecie
reformy rolnej. Inny przyklad

to Szczawnica. Do dzis znajduje
si¢ tam sanatorium, ktérego
wlascicielem przed wojna by}
hrabia Adam Stadnicki. Jego
spadkobierczyni udalo si¢ dopro-
wadzi¢ do tego, ze czeé¢ miasta
zostala zreprywatyzowana.
Gléwne przedsigbiorstwo, ktére
dawalo ludziom prace, poczucie
stabilnosci, zostalo przejete
przez dawnych wilascicieli. Maz
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spadkobierczyni Jan Lubomir-
ski-Lanckoronski z dumg nazwatl

Szczawnice ,,jedynym prywat-
nym miastem w Polsce”.

W Polsce dominuje przekona-
nie, ze lepiej posiada¢ miesz-
kanie niZ wynajmowac. Na ile
jest to trafne?

W Polsce faktycznie oplaca si¢
by¢ wlascicielem, a nie oplaca
si¢ by¢ najemcg. Osoby, ktére
wykupily mieszkania, skorzy-
staly na tym. Ci, ktérzy nie
wykupili, stracili, zostawiono
ich na pastwe losu, w procesie
reprywatyzacji to oni ucierpieli
najbardziej. Réwniez obec-

nie nie oplaca si¢ w dlugiej
perspektywie by¢ najemca.

Inna sprawa, ze w Polsce panuje
silne przekonanie, ze wlasnosé¢
prywatna jest lepsza. Taki model

Programy oddtuzeniowe
powinny by¢ elementem
catosciowej polityki
mieszkaniowej

byl preferowany przez panstwo,
ktére zachecalo ludzi od wykupu
mieszkan.

Pomiedzy Europa wschodnia

a zachodnig jest spora réznica
w strukturze tytuléw prawnych
do mieszkania. Na zachodzie
Europy najem jest bardzo
czestym dlugoterminowym
sposobem zajmowania miesz-
kania. Rzadko kupuje si¢

tam mieszkania na wlasnos¢.
To wynika z cen, ale tez ze sta-
bilno$ci najmu. Nie ma tam
takich sytuacji, ze kto$§ komus
odcina prad, wode, méwi,

ze ma wyj$¢, i to jest spolecznie
akceptowane. @
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Jakub Wilczek

Bo na mieszkanie
to trzeba sobie
zastuzy¢

Spotykamy ich na dworcach,

w centrach handlowych,

na wielkomiejskich deptakach.
Zazwyczaj odstreczaja wygladem
i zapachem. Czasem zebrza. Cza-
sem sg pijani. Czesto zachowuja
si¢ niezrozumiale, w sposéb
nieprzystajacy do naszych norm
spolecznych. Bezdomni. Wyrzut
sumienia bezradnego panstwa.
Niepasujacy do konsumpcjoni-
stycznej sielanki przeds$wiatecz-
nych dekoracji i wystaw sklepo-
wych. Czesto z tej bajki usuwani
silg, Zeby nie psuli atmosfery.

W calej Europie ostatnio modne
stalo sie urzadzanie przestrzeni
publicznej z uzyciem swoistej
przemocy infrastrukturalnej,

tak aby osoby doswiadczajace
bezdomno$ci nie mogly z tej
przestrzeni korzystac - specjal-
ne ogrodzenia, dzielone lawki,
kolce na witrynach sklepowych,
kamery i czujna ochrona gotowa
wyprowadzaé nieproszonych
gosci. Bywa tez mniej subtelnie -
jak na Wegrzech, gdzie bycie
bezdomnym jest karalne, nawet
wiezieniem.

W Polsce oséb w kryzysie bez-
domnoéci jest wedlug oficjalnych
danych ok. 30 tysigcy. Kierowana
do nich pomoc oparta jest przede
wszystkim o interwencje¢ w posta-
ci schronisk i noclegowni. Nocle-
gownia to - zgodnie z przepisami
0 pomocy spolecznej — miejsce,
ktére ma umozliwiaé spedzenie
nocy w warunkach gwarantu-
jacych ochrone zycia i zdrowia.
W dzien pozostaje zamknie-
ta — trzeba wzia¢ caly swoj
dobytek i gdzie$ p6j$¢. W jednym

momencie w noclegowni moze
spa¢ do 100 0s6b — nawet 20
w jednym pomieszczeniu. Na jed-
na osobg przypada minimum
3 metry kwadratowe powierzchni.
No chyba, ze 16zka s3 pietro-
we (a zazwyczaj sa) — wtedy
wystarcza 2 metry. Jeden natrysk
na 15 oséb i jedna toaleta na
20. I jeden pracownik, ktéry ma
pomagac¢ wyj$¢ z bezdomnosci
pigédziesieciu osobom naraz.
Schronisko zapewnia nieco
tylko lepsze warunki, ale ma jed-
ng wielkg zalete - mozna w nim
przebywac 24 godziny na dobe.
Poza tym ma dostarczac ushug,
ktére wedlug przepiséw maja
na celu wzmacnianie aktywnosci
spolecznej, wyj$cie z bezdomno-
$ci i uzyskanie samodzielnosci
zyciowej. Schronienie jest
calodobowe, ale w zalozeniu
interwencyjne i tymczasowe.
W praktyce osoby w kryzysie
bezdomnosci korzystaja z nie-
go od kilku do kilkunastu lat.
Czesto ,,dozywotnio” - do czasu
umieszczenia w domu pomocy
spolecznej, kiedy z uwagi na wiek
i stan zdrowia nie sg juz w stanie
samodzielnie funkcjonowac.
Albo zwyczajnie do §mierci,
bo kolejki do DPS sa dlugie.
Dzisiejszy system schronisk
i noclegowni to produkt prze-
mian ustrojowych ostatniej
dekady XX w. Bezdomno$¢
zaczela sie pojawiaé w powojen-
nej Polsce w latach 70., podczas
gierkowskiego programu wielkiej
budowy polskiego przemystu,
ktéry wyrywal masy ludzi z ich
spolecznodci lokalnych i przeno-
sil do o$rodkéw przemyslowych
takich jak np. Huta Katowice.
Jednocze$nie w tamtych czasach
tworzono negatywny stereotyp
bezdomnosci (cho¢ wéwczas
nie uzywano tej nazwy) — bume-
lanctwa, pijaiistwa, patologii,
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pasozytnictwa, nieprzydatnosci
spolecznej. Na skale masowa
bezdomno$¢ pojawila si¢ jednak
dopiero w czasach przemian
gospodarczo-ustrojowych
lat 90., kiedy paristwo uznalo,
ze nie warto ogladac si¢ na tych,
ktérym w transformacyjnym
chaosie si¢ nie powiodlo.
Paleczke przejelo wige srodowi-
sko organizacji pozarzadowych
$wiadczace pomoc humanitarng —
taka, jaka bylo w stanie, oparta
przede wszystkim o schronienie
w noclegowniach i schroniskach
wladnie. Jednoczesnie, w szale
prywatyzowania wszystkiego
co mozliwe, gminy wyprzedaly
niemal cale swoje zasoby miesz-
kaniowe i przez 30 lat zaden rzad,
z prawa czy z lewa, nie wymyslil
sensownego rozwiazania proble-
moéw mieszkaniowych Polakow.
Przez te 30 lat doprowadzono
do sytuacji, w ktérej mieszkanie
jest przywilejem najbogat-
szych - 95% mieszkan w Polsce
oddawanych jest na sprzedaz
na zasadach rynkowych, podczas
gdy tylko 30% spoleczenistwa
ma wystarczajace zasoby lub
zdolnos¢ kredytowa pozwalajaca
na zakup mieszkania na tych
zasadach. W sytuacji tej nie tylko
osoby w kryzysie bezdomnosci,
ale takze ci o niskich lub nawet
$rednich dochodach majg powaz-
ne problemy z zaspokojeniem
swoich potrzeb mieszkaniowych.
W tych warunkach model
schroniskowy mégl ulec tylko
umocnieniu. Gminy, choé¢
zaczely z czasem dostrzegad
problem, uznaly, ze w sytuacji
braku mieszkan, schroniska
i noclegownie musza wystarczy¢.
Tym bardziej, ze wéréd oséb
w kryzysie bezdomnosci wciaz
jeszcze bylo sporo oséb w miare
mlodych i sprawnych, ktére
w warunkach wysokiego bezro-
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bocia z przelomu wiekéw trzeba

73 *

bylo ,,usamodzielnia¢” inten-
sywnym wsparciem na rynku
pracy. Z mieszkaniami musieli
radzi¢ sobie sami. Ustawodawca
przyklepal to ustawg o pomocy
spolecznej z 2004 roku i jej
nowelizacjg z 2015 roku. W naj-
wigkszych miastach powstaly
wielopigtrowe systemy ,,drabin-
kowe” - zaczynajac od powsta-
lych w miedzyczasie ogrzewalni,
osoba w kryzysie bezdomnosci
musi sie¢ w nich ,,wspina¢”

przez kolejne szczeble kolej-
nych instytucji: noclegownie,
schroniska, nieliczne miesz-
kania chronione, treningowe

i przejsciowe. Po wytrzymaniu
co najmniej kilku lat na szcze-
blach tej ,,drabinki” (bo tyle trwa
przyznanie mieszkania komu-
nalnego lub socjalnego) osoba
w kryzysie bezdomno$ci moze
liczy¢ na wlasne mieszkanie.

Po drodze czekajg liczne wyma-
gania — okreslony czas pobytu
na kazdym ze szczebli, poddanie
si¢ wewnetrznym regulaminom
i zwyczajom placéwki, funkcjo-
nowanie w warunkach zbiorowe-
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go zakwaterowania, wspoéldziele-
nie przestrzeni (takze intymnej)
z obcymi ludZmi, wykazanie si¢
osiagnieciami z zakresu realizo-
wanego indywidualnego progra-
mu wychodzenia z bezdomnodci,
a takze (przede wszystkim)
trwala abstynencja. Nazywamy
to osiaganiem ,,gotowos$ci miesz-
kaniowe;j”.

Problem w tym, ze dzi$
system ten okazuje si¢ niesku-
teczny i paristwo nie ma pomy-
shu co z tym zrobié¢. W drugiej
dekadzie XXI w. rynek pracy
ulegl totalnemu przeobrazeniu -
osoby, ktére do powrotu na lono
spoleczenstwa wymagaly przede
wszystkim pomocy w znalezie-
niu zatrudnienia, w wigkszosci
zniknely juz ze schronisk. Pozo-
staly niemal wylacznie osoby
o znacznie glebszych potrzebach
pomocowych — najczesciej
bardzo zadluzone, starsze,
schorowane, gleboko uzaleznio-
ne lub zaburzone psychicznie.
Albo wszystko naraz. Wedlug
prowadzonych przez Minister-
stwo Rodziny, Pracy i Polityki
Spolecznej co dwa lata ,,spis6w”

0s6b bezdomnych, odsetek
0s6b pozostajacych w bezdom-
nosci powyzej pigciu lat wzrdsk
w latach 2013-2019 z 43% do 55%.
Odsetek 0s6b powyzej 60. roku
zycia — z 229% do 33%. Odsetka
0s6b zaburzonych psychicznie
w populacji 0séb bezdomnych
nikt nie mierzy, bo w przytla-
czajacej wigkszosci osoby te
pozostaja niezdiagnozowane.
Tymczasem my wcigz oferu-
jemy system pomocy rodem
z lat 9o. — oparty o schronienie
w instytucjach zbiorowego
zamieszkania i aktywizacje
zawodowa. Co wiecej, regularnie
wyrzucamy z tego systemu osoby,
ktére ze wzgledu na zaburzenie
psychiczne lub uzaleznienie nie
s3 W stanie sprosta¢ stawianym
im wymaganiom.

Mozna spokojnie zalozy¢,
ze osoba, ktéra po kolejnym
upadku z ,,drabinki” (skutkuja-
cym skresleniem z listy miesz-
kanicéw placéwki i powrotem
do punktu wyjscia) przestaje si¢
przejmowac tym, ze wyladuje
na ulicy, jest juz dla tego systemu
stracona. Traci zaufanie do insty-
tucji §wiadczacej pomoc, traci
motywacj¢ do zmiany swojego
polozenia, a odlegly cel, jakim
jest wlasne mieszkanie staje si¢
zupelnie nierealny. Takie osoby —
bytujace na ulicy i w miejscach
niemieszkalnych od co najmniej
kilku lat, zaburzone psychicznie
i/lub gleboko uzaleznione — nazy-
wamy bezdomnymi chronicznie
i system pomocy jest wobec
nich kompletnie bezradny.
W zasadzie jedyne co mamy im
do zaoferowania to streetwor-
kerzy usilujacy ich przekonad
do skorzystania z uslug systemu,
ktéry jasno dal im do zrozumie-
nia, ze ich nie chce. I jeszcze
ratowanie ich Zycia w sytuacjach
skrajnych, do ktérych prowadzi
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zycie na ulicy. Co w przypadku
kilkudziesieciu oséb rocznie

(a czasem kilkuset, jesli zima jest
mrozna) si¢ nie udaje.

Ludzie ci zyja w dramaty-
cznych warunkach ulicy i miejsc
niemieszkalnych (piwnic, $miet-
nikéw, wezléw cieplowniczych,
szalasOw i ziemianek) obarczeni
przez spoleczenstwo wing
za swoja sytuacje. W badaniach
przeprowadzonych na kilku
tysigcach Europejczykéw az 25%
Polakéw za podstawowsq przyczy-
ne bezdomnosci uznalo wlasny
wybdr doswiadczajacej jej osoby.
W innych badanych krajach bylo
to od 3 do 11%. Stygmat osoby

»2odmawiajacej pomocy”, ktéra
dokonala ,,wlasnego wyboru”
i,,woli pi¢ niz pdjs¢ do nocle-
gowni” pozwala nam zachowa¢
spokdj sumienia, kiedy widzimy
zaniedbang, ewidentnie zaburzo-
ng psychicznie osobe bezdomna
blakajaca si¢ po ulicach naszych
miast. Nawet osoby w schroni-
skach i noclegowniach, ktére
wciaz maja w sobie motywacje
do walki o godniejsze zycie,
nadal poddawane sg temu
samemu mechanizmowi - jak
bowiem inaczej, niz karg za bez-
domnos¢, nazwaé powszechng
zgodg na znacznie nizsze

niz w przypadku innych grup
wymagajacych wsparcia standar-
dy fizyczne uslug oferowanych
w placéwkach dla oséb bezdom-
nych? Czy zaakceptowaliby$my
20 0séb w jednej sali w domu
pomocy spolecznej? Dwa metry
kwadratowe na osobe w domu
dziecka? Jednego wychowawce
na 50 nastolatkéw w mlodziezo-
wym o$rodku wychowawczym?

Nawet w grupie ludzi bez-
posrednio wspierajacych osoby
bezdomne oraz decydentéw
pomocy tym osobom, czgsty jest
poglad o ,,niebieskich ptakach” -
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osobach, ktére rzekomo chetnie
i $wiadomie wybieraja zycie

w izolacji spolecznej i uzalez-
nieniu, na czyj$ koszt, bez pracy
i bez obowigzkéw (ktére my,
spoleczenistwo, przeciez musimy
wypekiac), nawet jesli warunki,
w jakich Zyja sg nieludzkie. Jesli
do tego dolozymy spoleczen-
stwo, ktérego po prostu nie staé
na mieszkania oraz panstwo,
ktére przyzwala na traktowanie
mieszkan jako dobra luksuso-
wego (i przedmiotu spekula-
cji) i nie uwaza za stosowne
interweniowa¢ w tym obsza-
rze — mamy pelen obraz stereo-
typéw i przekonan stojacych

za pogladem, ze ,,bezdomni nie
zaslhiguja na mieszkania”. No
bo jak to tak — da¢ mieszkanie,
nie oczekujac niczego w zamian?
Komus kto nie dba o siebie, pije

0s6b bezdomnych (poza oczywi-
Scie checig ukarania tych oséb),
skoro mozna z nimi pracowac

w zespolach mieszkan reintegra-
cyjnych? Jaki jest sens umiesz-
czania bezdomnych i ubogich
0s6b starszych i schorowanych
w niezwykle drogiej usludze
instytucjonalnej, jaka jest dom
pomocy spolecznej, skoro czesto
sg one jeszcze w stanie funk-
cjonowac w znacznie taniszych
mieszkaniach pod opieka
asystentéw i z ustugami opiekun-
czymi? Jaki jest sens trzymania
w schroniskach os6b bezdom-
nych (i to tych zaradniejszych!)
przez kilka lub kilkanascie

lat, co w przeliczeniu na jedng
osobe kosztuje nas wszystkich
wigcej niz zakup kawalerki

na rynku wtérnym? Czego te
osoby si¢ tam nauczg poza

Jeden natrysk na 15 os6b i jedna toaleta na 20. | jeden
pracownik, ktéry ma pomagac wyj$¢ z hezdomnosci
piecdziesieciu osobom naraz

i by¢ moze nigdy nie pracowal?
To, ze alternatywg jest $mier¢
na mrozie, jako$ rzadko pojawia
si¢ w tym rozumowaniu.
Tymczasem najprostszy
sposéb na rozwigzanie czyjegos
kryzysu bezdomnosci to jak
najszybsze zapewnienie mieszka-
nia. Im dluzej osoba bezdomna
dos$wiadcza bezdomnosci, tym
bardziej jest to destrukcyjne
dla jej psychiki i tym bardziej
utrudnia powrét do normalnego
zycia spolecznego. Jest to tak
proste i oczywiste, ze az wierzy¢
si¢ nie chce, Ze tego nie robimy!
Jaki jest sens eksmitowania
0s6b zadluzonych do schronisk
i wpychania ich na sile w szeregi

doprowadzeniem do perfekcji
umiejetnosci funkcjonowania
w tym sztucznym $rodowisku?
Dlaczego tolerujemy nieludzkie
warunki, w jakich bytuja osoby
bezdomne chronicznie oraz
bezposrednie zagrozenie ich
zycia i zdrowia? Dlaczego nie
Zwracamy uwagi na to, ze nawet
pomijajac kwestie humanitar-
ne i socjalne, po prostu taniej
byloby da¢ im mieszkania
z adekwatnymi do ich sytuacji
uslugami, niz wydawac bajoniskie
sumy na regularne interwencje
medyczne i hospitalizacje tych
0s6b?

Dzieje si¢ tak z kilku przy-
czyn. Dlatego, ze nie chcemy
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przyja¢ do wiadomodci, Ze osoby
bezdomne maja prawa i na tych
uniwersalnych prawach, a nie

na naszej subiektywnej i warun-
kowej dobroczynnosci, powinna
sie opiera¢ skuteczna pomoc.
Dlatego, ze jako kraj nie ratyfi-
kowali$my europejskich doku-
mentéw méwiacych o prawie

do mieszkania. Dlatego, Ze art. 75
Konstytucji méwiacy o wladzach
publicznych przeciwdzialajacych
bezdomnosci, rozwijajacych
budownictwo socjalne i zaspoka-
jajacych potrzeby mieszkaniowe
spoleczenstwa jest od lat martwy
i brzmi jak ponury zart. Dlatego,
ze decydentom wcigz wydaje

sig, ze bezdomno$¢ to problem,
ktéry powinny rozwiazywac
wylacznie pomoc spoleczna

i organizacje pozarzadowe,

a kolejne rzady konsekwentnie

nie trzeba bylo nas przekonywac.
Fakt, ze przecigtnego Polaka lub
Polke od bezdomnosci dzieli
jedno dramatyczne wydarzenie
w zyciu i ze 2-3 niezaplacone raty
kredytu mieszkaniowego, bylby
w kontekscie naszych stereoty-
pow i uprzedzen nawet zabawny,
gdyby nie byl straszny.
Dzisiejszej nocy dwadziescia
kilka tysiecy obywateli naszego
kraju polozy si¢ spac na pie-
trowym lézku wieloosobowej
sali schroniska lub noclegowni.
Kolejnych kilka tysiecy nie bedzie
mialo tyle szcze$cia i bedzie
szukaé schronienia w opustosza-
lych postindustrialnych ruinach,
na klatkach schodowych czy
w wiatach $mietnikowych. Mamy
juz w Polsce (wcigz nieliczne)
mieszkania chronione i trenin-
gowe. Mamy pierwsze inicjatywy

Nie chcemy przyja¢ do wiadomosci, ze osoby
bezdomne maja prawa i na tych uniwersalnych
prawach powinna si¢ opiera¢ skuteczna pomoc

odmawiajg prosbom o koordyna-
cje miedzyresortowsa polityki roz-
wigzywania problemu bezdom-
nosci i oparcie jej o dokument
strategiczny wychodzacy poza
paradygmat $wiadczenia schro-
nienia w instytucjach. I dlatego,
Ze W naszym kraju postanowio-
no, ze to wolny rynek, dewelope-
rzy i bankierzy, zalatwig kwesti¢
calego popytu na mieszkania,

a nam wmowiono, ze posiada-
nie wlasnego mieszkania jest
jedyna mozliwg forma realizacji
naszych potrzeb mieszkanio-
wych. Do tego, aby ze spokojnym
sumieniem odmawia¢ prawa

do mieszkania najslabszym,
ktérzy tego mieszkania najbar-
dziej potrzebuja, doszlisSmy juz
chyba sami - nawet specjalnie

polegajace na kierowaniu oséb
eksmitowanych do mieszkan

z indywidualnym wsparciem,

a nie do noclegowni i zagrzybio-
nych pomieszczen tymczaso-
wych. Mamy pierwsze spoleczne
agencje najmu. Na poczatku
2020 roku w Warszawie, Gdan-
sku i Wroclawiu rusza pierwsze
programy ,,najpierw mieszkanie”,
kierowane do oséb chronicznie
bezdomnych. W Warszawie,

w ktérej takich oséb moze by¢
nawet tysiac, bedzie to 30 miesz-
kan. To wcigz kropla w morzu
potrzeb, ktéra pozostanie tylko
kropla, dopoki nie zmieni si¢
polityka mieszkaniowa panstwa.
I dopoki mieszkanie w Polsce nie
stanie si¢ prawem, a nie towa-
rem. @

Krzysztof Kozurno

Dom, domek,
domeczek

- recenzja 13 pieter
Filipa Springera

Historia domu siega dawnych
czaséw. Tak dawnych, Ze nikt
prawie nie wyobraza sobie,

ze kiedy$ domu nie bylo, ze Zyli
ludzie domu nieposiadajacy.

Nic dziwnego. Dom daje
czlowiekowi schronienie
od kilkunastu tysiecy lat, odkad
wskutek rewolucji neolitycznej
porzucil koczowniczy tryb
zycia zbieracko-lowieckiego
na rzecz osiadlego, rolniczego.
Sa to tak odlegle czasy, ze nie
tak dawno jeszcze okreslalo si¢
je mianem ,prehistorycznych”.
Dom jest czyms, co wigkszo§¢
przyjmuje za pewnik. W domu
toczy si¢ cale nasze zycie,
nawet jesli juz nie rodzimy
si¢ w nim, ani nie umieramy.
Zwykle znajduje si¢ w nim
wszystko, co nas okrefla,
co jest nam bliskie i drogie.
Nawet jesli sg tacy, co idac
w §lady Henry’ego Thoreau
i wspolczesnych minimalistéw
pragna jak najbardziej ograni-
czy¢ swdj stan posiadania, dom
nadal pozostaje domem.

W 13 pietrach Filip Springer
przedstawia dom, ktéry mozna
by nazwa¢ solidnym. Ma funda-
menty, piwnice i - jak sugeruje
tytul - trzyna$cie pieter. Mozna
ten dom nazwa¢ ojczystym
(a nawet narodowym). Na kaz-
dym pigtrze mieszka inny
rodzaj narodowego nieszcze-
$cia. By¢ moze z malym wyjat-
kiem - mieszkanca pierwszego
pietra, ktéry jednak stwierdza,
ze nie od szczescia powinno [to]
zalezed, co nie? To, czyli dom,
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mieszkanie (niekoniecznie
apartament).

Wszystko, co wazne, trzyma
sie w domu. Jak si¢ go nie ma,
to waznych rzeczy tez zaczyna
brakowac.

Fundamentem tego domu

jest praktycznie wszystko,
co ma dla nas znaczenie:
zapachy, meble, rzeczy osobiste,
wlasne 16zko lub chociazby
wlasny nielad, do ktérego
prawa we wlasnym domu nikt
nam nie odbierze. Ta pewnos¢,
Ze jest to ta cz¢$¢ naszego Swia-

Garaz to wiecej niz garaz.
Okazuje sig, ze funkcje miesz-
kalne moga pelni¢ nie tylko
garaze oferowane krakowskim
studentom. Na kolejnych
pietrach przechodzimy przez
traume czyscéca czyscicieli
kamienic. By¢ moze weselej jest
w przedszkolu kredytowym. Nie
ma jednak pewnosci po roz-
mowie z doradcg kredytowym,
ktéry sam uwierzyl w bajki
sprzedawane swoim klientom.
Mieszkanki 6smego pietra nie
sta¢ na wiele. Nie jest jej wigc

Niemozliwe jest, aby przecietnie zarabiajacego Polaka

sta¢ byto na mieszkanie

ta, ktérej nam nikt nie odméwi,
nie narzuci, ani nie zabierze.

Przechodzac kolejne pietra
poznajemy losy bohateréw
naszego ojczyznianego domu.
Nie jest wesolo w tym domu,

a na niektérych pietrach wrecz
strasznie.

Stosunkowo nie najgorzej
maja si¢ mieszkancy piwnicy
i parteru. Pozostawmy jednak
ich mieszkaniopracownie¢
z nadzieja, ze ujawnienie
sekretu poliszynela nie wply-
nelo negatywnie na mozliwosé
dalszego ich tam zamieszki-
wania.

Do naszego domu przyna-
lezy réwniez kontener, ktory
nie jest kontenerem na $mieci.
To miejsce dla gdzie indziej
problemowych lokatoréw.

To nie ma by¢ alternatywa dla
mieszkan socjalnych, ale nauczka.
A nauczka musi by¢ przykra,
jak bardzo - zalezy to juz

od tego, jak dotkliwe zabiegi
edukacyjne wyobraza sobie
urzednicy.
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latwo zapewnic¢ sobie wlasne
lokum. Wierzy jednak, Ze jej
dziecko nie powtdérzy bledu
rodzicéw i zdobedzie wyksztal-
cenie, a tym samym dobra
prace. I bedzie je sta¢ na wigce;j.
Lokatorka tego pigtra moze zy¢
ta wiarg, bo zapewne nie zna
wyksztalconej mieszkanki pigtra
siédmego.

Na wyzszych pigtrach
domu-wtajemniczenia dowia-
dujemy sig, ze praktycznie
niemozliwe jest, aby przecigt-
nie zarabiajacego Polaka sta¢
bylo na mieszkanie, a bez-
wzglednie wykluczone jest jego
posiadanie w jakiejkolwiek
formie przez osoby otrzymuja-
ce wynagrodzenie minimalne
(uscislijmy: to wszystko jest
mozliwe, ale proporcjonalny
koszt, jaki ponosimy, jest niew-
spélmiernie wyzszy od kosztu
mieszkania w krajach o wyz-
szym lub podobnym poziomie
rozwoju). Tym niemniej, je$li
mieszkan bedzie odpowiednio
duzo, to cena najmu nie bedzie

przekraczala mozliwo$ci tych,
ktérych powinno staé na stabil-
ny wynajem - $rednio zarabia-
jacych.

Nadzieja na rozwigzanie
sytuacji w mieszkalnictwie byly
towarzystwa budownictwa spo-
lecznego. Porazka, jaka poniosly
w walce o finansowanie z dewe-
loperami, jest spelnieniem
przeczucia, ze historia naszego
domu nie ma happy endu.

ZachiysneliSmy sie wszyscy
wolnoscig. Moim zdaniem
to, Ze mozna bylo uzyskac sto
procent finansowania na miesz-
kanie bez wlasnych oszczednosci,
bylo zle. Dzis ma pan zdolnos¢
kredytowq i zaciqga kredyt
po uszy. Odmawiajqc sobie
pdjscia z kolegami na piwo
i mecz, Zonie wyjs$¢ do kawiarni,
a calej rodzinie wakacji. Niby
fajnie jest zamieszkaé na swo-
im, ale po dwdch, trzech latach
okazuje sig, Ze tak si¢ nie da 2y¢.
Cierpimy. Te slowa wypowia-
da mieszkaniec trzynastego
pietra, ale nie domu Springera.
Zbigniew Jagiello jest prezesem
PKO BP i tak si¢ sklada, Ze jego
gabinet znajduje si¢ na trzyna-
stym pigtrze siedziby gléwnej
banku.

13 pigter Filipa Springera nie
jest lekturg dla oséb o slabych
nerwach. Oprdécz pelnej napigc
wedréwki po nieszczesciach
poszczegdlnych pieter ojczyznia-
nego domu, niezwykle dojmujaca
jest pierwsza czesé, zdejmujaca
pozlote chwaly II Rzeczpo-
spolitej. Chociaz oczywistym
wydaje sie, ze jestesmy dzi$
dalecy od katastrofalnej nedzy,
bezrobocia i beznadziei, trudno
odeprze¢ nasuwajaca si¢ reflek-
sje, ze tak samo jak wéwczas
trudno mie¢ nadzieje, iz szczesli-
we rozwigzanie czeka na nas tuz
za weglem. @
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Angelika Ogrocka

Idea
wspotdzielenia -
kooperatywy
mieszkaniowe

Deficyty mieszkaniowe, brak
atrakcyjnych dzialek, wysokie
koszty wybudowania i utrzyma-
nia domu, a z drugiej strony —
nowe formy funkcjonowania
spoleczenstwa, che¢ wspoldzie-
lenia zycia, pasji oraz... wydat-
kéw. Z polaczenia tych sytuacji
zawigzywaly si¢ kooperatywy
mieszkaniowe. Po latach oddol-
nych dzialaii pomysl ten ma wes-
przeé Ministerstwo Inwestycji
i Rozwoju. Podobno. Bo na razie
mimo spotkan, konsultacji i usta-
lenl ustawa nadal nie istnieje....
Co to jest kooperatywa
mieszkaniowa? Wedlug prawa —
dobrowolne zrzeszenie mini-
mum trzech oséb fizycznych
chcacych zbudowac dla siebie
mieszkania lub domy, ktére maja
mozliwo$¢ postawienia budyn-
ku wielorodzinnego, zespolu
budynkéw jednorodzinnych lub
przeprowadzenia remontu w ist-
niejacym juz obiekcie. Pierwsza
kooperatywa powstala w Gdyni.
W 2012 roku pewna rodzina wraz
ze swoimi przyjaciéimi zdecy-
dowala si¢ powola¢ taki twor,
a nast¢pnie postawi¢ o§mio-
mieszkaniowy budynek. W ten
sposéb zawigzala si¢ Koopera-
tywa Mieszkaniowa Pomorze.
Jak sami wspominaja: ,,Decyzja
byl trudna, ale poprzedzona
analiza rynku w zakresie kosztéw
realizacji oraz wykonawstwa.
Podjete ryzyko samorealizacji
przynioslo bardzo pozytywny
skutek, bo sama budowa trwala
osiem miesi¢cy, a cena za metr
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kwadratowy byla o 40% nizsza
od tych deweloperskich w Gdy-
ni. Sami kupili$my grunt pod
budynek i zleciliSmy jego projekt
z uwzglednieniem kosztéw
powstania, a takze nadzorowali-
$my realizacj¢. Kolejne koopera-
tywy to konsekwencje naszego
sukcesu”.

Obecnie na polskim rynku
istnieje kilka oddolnych inicjatyw
budownictwa mieszkalnego;
do najbardziej preznych, précz
wspomnianego projektu z Gdyni,
naleza Kooperatywa Mieszka-
niowa Nowe Zerniki czy Koope-

ratywa Mieszkaniowa Konstancin.

Szanse na rozwdj w tym
zakresie zauwazyl polski rzad
(korzystajac — wedlug twércow
Kooperatywy Mieszkaniowej
Pomorze - z udostgpnionego

przemyslanego doboru sasiad6éw,
atrakcyjna lokalizacje, dbalo$¢

o $rodowisko naturalne (poprzez
nierozwijanie infrastruktury
poza centra na okoliczne tereny
zielone), a takze budowanie
wspolnotowosci. Na ten ostatni
aspekt zwraca uwage takze Rafal
Cekiera, doktor nauk spolecz-
nych, adiunkt w Instytucie
Socjologii Uniwersytetu Slaskie-
go w Katowicach: ,, Kooperatywy
mozna rozpatrywac jako przejaw
szerszego procesu odbudowy-
wania wspdlnot, reakcji na spo-
leczng autonomizacje i indywi-
dualizacj¢ oraz, co oczywiste,
checi unikniecia oplacania marzy
pobieranej przez deweloperéw.
To swego rodzaju spoleczna
reakcja na zamknigte osiedla czy
otoczone warownym plotem

W obszarze kapitatu spotecznego, wzajemnego
zaufania mamy ciagle olbrzymie deficyty

przez nich know-how), ktéry
obiecal 1 stycznia 2020 roku
wprowadzi¢ ustawe w tym
zakresie. Ministerstwo Inwesty-
cji i Rozwoju zapewnia, Ze taki
rodzaj zarzadzania mieszkalnic-
twem to same korzysci, szczegol-
nie finansowe - gminy udostep-
nia, czyli sprzedadza obszary

w centrach na preferencyjnych
warunkach, z kolei czlonkowie
kooperatywy samodzielnie zajma
si¢ organizacja budowy oraz
wykoniczeniami. Z pewnoscia nie
beda mogly z tych ulatwien sko-
rzysta¢ osoby zagrozone wyklu-
czeniem oraz najmniej zamozne,
ktérych pomimo znacznej
obnizki kosztow nadal nie bedzie
sta¢ na wklad wlasny w budow-
nictwo. Sposréd innych zalet
oferty rzad wymienia: mozliwo$¢

lub »zatujone« podmiejskie
domy-twierdze. Oszczgdzamy
kapital ekonomiczny, réwnocze-
$nie budujac kapital spoleczny.
W Polsce jest to szczegdlnie
istotne, gdyz w obszarze kapi-
talu spolecznego, wzajemnego
zaufania mamy ciagle olbrzymie
deficyty, ktére poréwnac chyba
mozna jedynie z deficytami
w obszarze mieszkalnictwa”.
Ceny mieszkan dyktuje
deweloperskie lobby, nieraz
wspierane przez dzialania rzadu.
Tym razem wladze chca zmini-
malizowad koszty pozyskiwania
gruntéw i budowy, uniemoz-
liwiajac firmom powolywanie
kooperatyw. Wyjatkiem jest gmi-
na, ktéra moze stac si¢ najemca
takiego obiektu, co jednak jest
niepokojace, gdyz deweloperzy
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nie otrzymujg zadnych praw
przy zakupie gruntu, a w tym
wypadku wlodarze miast mogg
sami udostepniac i wykupywac
cze$¢ terenéw. Innym niebez-
pieczenstwem jest fakt, ze taki
budynek nie moze zostaé uzy-
czony, wynajety ani sprzedany

z zyskiem. To jednak nie odstra-
sza tak bardzo jak wygérowane
ceny deweloperskie. ,,Ryzyko

w kooperatywie jest zdecy-
dowanie mniejsze niz kupno
»dziury w ziemi od deweloperax,
nawet znanego na rynku, czego
do$wiadczamy w Polsce obecnie.
Po sukcesie czterech koopera-
tyw, sprawdzeniu ich funkcjo-
nowania w réznych wariantach,
zdobyciu unikalnego na skale
kraju know-how zdecydowalismy
si¢ na wspdlprace z fundacja
Habitat Poland w zakresie
promocji tego systemu. Analiza
obecnej sytuacji na rynku miesz-
kaniowym, w szczegoélnosci

po klesce programu Mieszkanie
Plus, pokazuje, ze droga koope-
ratyw to zdecydowanie najlepszy
sposob na wlasne, a nie wynaj-
mowane mieszkanie. Niestety
ustawy nie bedzie w styczniu

i naprawde nie wiadomo,

kiedy lub czy w ogdle bedzie,

bo ministerstwo zlecilo Radzie
Legislacyjnej wydanie opinii,

z ktérej wynika, ze potrzebna
jest dalsza praca nad projektem
ustawy. W dodatku wedlug
ministerstwa mieszkancy, ktérzy
komercyjnie kupig grunt, wezma
wiasnym wysilkiem kredyt

i sami ponoszac ryzyko, zbuduja
sobie mieszkanie, otrzymaja
ograniczone prawo dysponowa-
nia nim. Ta préba minimalizo-
wania praw wlasnosci i dyspo-
nowania nieruchomos$cig jest
zwyklym naduzyciem” - méwia
tworcy Kooperatywy Mieszka-
niowej Pomorze.
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Ched zrzeszania sie, czestsze
formy pomocy sasiedzkiej, kole-
zenskiej czy po prostu spolecznej
to réwniez wazny trend w naszej
rzeczywisto$ci. Pamietajmy jed-
nak, Ze to nie nowos¢, a powrdt
do doswiadczen z przeszlosci.
,»Z formulg sharingu mieli$my
juz do czynienia wcze$niej,
cho¢ nie bylo to okreslane tym
terminem. Zamiast pojecia
»rewolucji« uzylbym wiec moze
pojecia »restauracji« wspolnot
wsparcia w nowych warunkach,
w zwirtualizowanym $wiecie,
ktérego narzedzia bez watpienia
napedzaja sharing economy. Nasi
dziadkowie czy babcie pomaga-
jac sobie wzajemnie we wspolno-
tach sgsiedzkich, razem kolek-
cjonujac deficytowe produkty
(np. na uroczysto$¢ weselng
u sasiada) czy uzyczajac sobie
sprzetu gospodarstwa domowe-
go, nie uzywali tego okres$lenia.
Sama kulturowa klisza »pozy-
czania soli od sgsiada« wyrastala
przeciez z podobnego zalozenia
pewnego uniwersalnego pozio-
mu solidarno$ci i wzajemnej
pomocy w potrzebie czy sytuacji
niedoboru” — wymienia Rafal
Cekiera.

Ustawa nie przewiduje
réwniez opcji zmiany sytuacji
zyciowej, kiedy to rozwazamy
sprzedaz obiektu, oraz nie bierze
pod uwage faktu, ze banki nie
przygotowaly specjalnych kre-
dytéw na ten cel. Podkreslanym
przez obie strony, rzad i twor-
cow kooperatyw, pozytywnym
aspektem tego rozwigzania jest
oddolno$¢ inicjatywy. ,,W Gdyni
sie sprawdzila i to bez laski
politykéw. Zainteresowanie
tematem jest ogromne, bo stwa-
rza mozliwosci dla wszystkich,
nawet tych, ktérzy w rynkowym
systemie kredytowym nie maja
zdolnosci. Koszty uzyskania
wlasnego »M« na podstawie
kosztorysu sg 30-40% nizsze
niz cena deweloperska w danym
regionie, a wiec i zdolnosé
kredytowa moze by¢ niZsza.
Osoby majace zdolno$¢ na male
mieszkanie od dewelopera,
np. 40 m?, w kooperatywie moga
pozyskac takie o powierzchni
70-80 m? Widzieliscie ludzi
szczg$liwych? Oni mieszkajg
wlasnie w kooperatywach miesz-
kaniowych” - podsumowuja
tworcy Kooperatywy Mieszka-
niowej Pomorze. €

pixabay.com @paulbr7s
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Katarzyna Gasparska

Zbuduj
sam dom

Probleméw mieszkalnictwa
w Polsce jest wiele. Zasoby
komunalne nie sg wystarczajace,
a ceny najmu na rynku komer-
cyjnym bardzo czesto sa mniej
korzystne od kredytu hipo-
tecznego. Czeé¢ z nas, jesli nie
wigkszo$¢, marzy o swoim wlas-
nym domu. Sytuacja jest do$¢
brutalna - jesli nie odziedziczysz
nieruchomoéci, to szansa na
odlozenie kwoty potrzebne;j
na budowe czy zakup domu jest
niewielka, wrecz mikroskopijna
dla wigkszo$ci z nas. Skoro
najem w perspektywie dlugoter-
minowej nie jest oplacalny, nic
wigc dziwnego, Ze coraz che¢tniej
siegamy po kredyty hipoteczne.
W 2019 roku w Polsce
najwigksza popularnoscia cieszy}
si¢ kredyt w wysokosci 250 tys.
z} na 25 lat, co przy obecnych
stopach procentowych daje
rate w wysokosci ok. 1200 zt
miesi¢cznie. Jednak pamietajmy,
ze aby zaciagnaé takie zobowia-
zanie poza szeregiem warunkéw,
jakie musimy speki¢, potrzebny
jest réwniez wklad wlasny
w wysokosci 20%, czyli dla
kredytu w wysoko$ci 250 tys. z
jest to zawrotne 50 tys. zk Nic
wigc dziwnego, ze obecnie 70%
polskich rodzin nie ma zdol-
nosci kredytowej, a 45% oséb
w wieku 25-34 lat Zycia wciaz
mieszka z rodzicami. Czy majac
50 tys. zt w kieszeni rzeczywiscie
najlepszym wyjsciem jest zakup
nieruchomosci na kredyt, a jesli
tak to czy rzeczywiscie musimy
zadluzy¢ si¢ na tak wysoka
kwote? Niejeden dwoil si¢ i troil
nad wyj$ciem z tej sytuacji.
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Czy istnieje alternatywa?

Szukajac rozwigzania, trafilam
na grupy facebookowe amatoréw
malych doméw na zgloszenie.
W Polsce mozna tak wybudowacd
nieruchomo$¢ do 35 m?, nic wiec
dziwnego, ze znalezli si¢ i tacy,
ktérzy postanowili sprébowac
wykorzysta¢ prawo na swojg
korzys$¢. Na grupach tych mozna
uzyskaé mase informacji, jak
samodzielnie wybudowa¢ dom,
ktéry nie bedzie wymagac:
pozwolenia na budowe, kie-
rownika budowy i calej tej masy
odstraszajacych oraz kosztow-
nych procedur towarzyszacych
budowie. Czy jednak mieszkanie
w takich budynkach jest legalne?
Nielatwo bylo znalez¢ osobg
mieszkajacg w domu na zglo-
szenie, ktéra zdecydowalaby

Ludzie maja dos¢
kredytow i zycia jak
niewolnicy

si¢ opowiedzie¢ swoja histori¢ -
»Ludzie nie méwia, ze miesz-
kaja [w domach na zgloszenie],
bo wigkszo$¢ z nich nie prze-
ksztalca domoéw na mieszkalne,
buduja je jako letniskowe lub
gospodarcze, a w takich teore-
tycznie nie mozna mieszka¢ caly
rok. Praktyka pokazuje jednak
inaczej. Na samych dzialkach
ROD w Poznaniu, czyli rodzin-
nych ogrodach dzialkowych,
mieszka 2000 rodzin. W calej
Polsce sa to setki tysiecy ludzi,
w Warszawie taka dzialka ROD
kosztuje 25 tys., a mieszkanie
500 tys. zlotych” - méwi Wojtek
ze zbudujsamdom.pl, ktéry
projektuje domy do samodzielnej
budowy bez kredytu. —,,Gdy
wprowadzalem ide¢ Zbuduj Sam

Dom w 2016 roku, myslalem,

ze bedzie niewypalem, a stalo

sie calkiem odwrotnie. Ludzie
maja dos¢ kredytédw i zycia, jak
niewolnicy; Zycie w ciagglym
stresie, a tak buduja maly domek
i korzystajg z zycia”. Na stro-

nie Wojtka mozna zakupic¢ nie
tylko projekt doméw na zglo-
szenie, ktére mozna z czasem
przeksztalci¢ w mieszkalne, ale

i projekt domu 63 m* Ten ostatni
wymaga pozwolenia, ale kosz-
tuje 100 tys. zi pod klucz, czyli
znacznie mniej, Niz zZazwyczaj
wydajemy na budowe.

Nie zawsze mozna prze-
ksztalci¢ budynek na zgloszenie
na dom mieszkalny. Taka
inwestycja wigze si¢ z ryzy-
kiem, jednak coraz wigcej oséb
decyduje si¢ na taki krok. Wéréd
nich sg osoby majace dzialki,
na ktérych nie mozna wybudo-
wa¢ domu mieszkalnego. Miej-
scowy plan zagospodarowania
przestrzennego (MPZM) jest
nieublagany. Niekiedy brakuje
kilku aréw, by méc spelnié swoje
marzenie o budowie domu. Wia-
Sciciele tych letniskowych czesto
decyduja si¢ w nich zamieszka¢,
a powoli programy interwencyj-
ne o osobach zamieszkujacych
ogrédki dzialkowe przestaja
wywolywac szok. Jest na to przy-
zwolenie i trudno sie¢ dziwié
skoro potrzeby mieszkaniowe
nie sg zaspokajane systemowo.

Mate jest piekne...
i ekonomiczne

35 m* czy 63 m?* to wciaz jednak
dla wielu z nas nieprawdopo-
dobny metraz domu. - ,,Wbijane
jest nam do glowy od malego,

ze maly dom to 150 m* murowany

z fundamentem jak lej po bombie.

W Stanach Zjednoczonych jakby
kto$ uslyszal, ze budujesz dom

Réwnoéé — 04/2019

150 m?, to padiby ze $miechy,
ze taki maly” - méwi Wojtek.
Od jakiego$ czasu jednak rynek
nieruchomosci si¢ zmienia,

W cenie sg male mieszkania,

bo takie najlatwiej jest sprze-
dag¢, coraz blizsza jest nam idea
minimalizmu, chociaz nadal
zyjemy w mocno konsumpcyj-
nym $wiecie.

Mamy coraz wigksza §wia-
domos¢ ekologiczna, koszty
ogrzewania spedzajg nam sen
z powiek, dlatego szukamy
rozwigzan, ktére pogodza nasza
wizje domu z zasobnoscia
portfela. — ,,Moim zdaniem
w Polsce nie ma klasy $rednie;j.
Albo jestes bogaty, albo biedny,

a biedny bierze kredyt, Zeby
poczu¢ si¢ jak bogaty. Ile duzych
doméw stoi latami nieskoriczo-
nych... Ludzie buduja do stanu
surowego otwartego, bo to naj-
mniejszy koszt, a jak przychodzi
do wykoriczenia, to nie sa w sta-
nie udzwigna¢ kosztéw. Méwi sig,
ze wykonczenidéwka jest po to,
zeby wykonczy¢ klienta”. Trudno
jest sie nie zgodzié, biorac kredyt,
nigdy nie powinni$my, zadluzac¢
si¢ ,,pod korek”, przy budowie
jednak latwo jest si¢ zapomnie¢.
Mys$lac o domu, chcemy miec
zwykle osobng sypialni¢ dla
kazdego, salon i jadalnig, ktore
pomieszcza calg rodzing i przyja-
ciél od $wigta. Myélimy o innych,
ale to jednak my zostajemy

z kredytem do splacania kazdego
miesigca. W efekcie trzymamy
si¢ kurczowo pracy i kazdej
okazji do dorobienia, zapomina-
jac, na czym polega zycie. —,,1/3
zycia spedzilem w Anglii, a tam
kazdy ma w nosie takie wielkie
domy, buduja nieduze i zyja
normalnie, a nie zamartwiaja

si¢ cale zycie. Tyle ze w Anglii
zwykly pracownik, jak pani

od sprzatania, z czterech pens;ji

33
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moze kupié nowe auto, to jest
inny $wiat” - przekonuje Wojtek,
ktéry sam mieszka w domu
wlasnego projektu. Mniejszy
dom jest tariszy w utrzymaniu

i przy wykonczeniu nie zniszczy
wlascicieli zaréwno finansowo,
jak i fizycznie. Nie bez powodu
mowi sie, ze Polacy spedzaja
urlop na remoncie. A czemu nie
na budowie wlasnego domu?

Putapki

Oczywiscie budowa malego domu
nie jest rozwigzaniem dla kazde-
go. Nie wszyscy maja odpowiedni
zapas gotowki, czas i zdrowie.
Jednak decydujac si¢ na kredyt,
warto przemysleé, co jest rze-
czywiscie dla nas wazne, z czego
mozemy zrezygnowac i jakie roz-
wigzania pozwolg na oszczedno-
$ci. Trudno jest unikna¢ pulapek,
bo nawet na forach i grupach
facebookowych spotykamy sig

z ukryta reklama — ,,Wszystkie
grupy na Facebooku o tematyce
budownictwa sa przejete przez
firmy budowlane i banki. Sam
jestem tego doskonalym przykla-
dem, bo posiadam kilka takich

Dom 35 m? na zgleszenie

grup, ale w przeciwienstwie

do innych na moich grupach jest
widoczne i zaznaczone, ze wla-
Scicielem grupy jest moja firma,
czyli Zbuduj sam dom” - prze-
strzega Wojtek.

Czytamy, ze fotowoltaika
uwolni nas od rachunkéw za prad,
a pompa ciepla pozwoli na obni-
zenie rachunkéw za ogrzewanie
(co nie jest bez sensu, o ile sko-
rzystamy z dotacji, takie inwesty-
cje zwracaja si¢ po wielu latach
lub w ogdle). Inni namawiaé nas
beda na zakup nieruchomo$ci
pod wynajem jako jedyna shuszna
droge inwestycji, a doradcy
kredytowi pomoga omina¢
wymagany wklad wlasny. Niko-
mu tak naprawde nie oplaca sie
rozwigza¢ problemu mieszkal-
nictwa w Polsce. Dzi$ zarabiaja
banki, deweloperzy i duzi gracze,
ktérzy nawet pod przykrywka
ekologii zbijaja kapital (nie
zapomnijcie kupi¢ oczyszcza-
cze powietrza). Dlatego wazne
jest, aby$my za kazdym razem
dokladnie analizowali wszystkie
za i przeciw. Szukali rozwigzan,
ryzykowali tyle, ile trzeba, ale tez
nie zapomnieli marzy¢. @

W szescianach z betonu Zycie
powoli zamiera
Tyle serc bijgcych a kazdemu
samotnos¢ doskwiera
W szescianach z betonu brak
okien i drzwi
W iluzorycznym swiecie kazdy
z nas tkwi
W szescianach z betonu zamknigte
marzenia
Nikt ich nie szuka nie dq2y
do spelnienia
W szescianach z betonu szczescie
przeplata sig z placzem
Nikt nie przytuli, po glowie nie
glaszcze
W szescianach z betonu tragedie
niezatrzymane
Nagle zdziwienie, przeciez bylo
tak wspaniale
W szescianach z betonu nie widze
przyszlosci
Natura przegrala z postepem
w kosci
W szescianach z betonu coraz
mniej czlowieczenstwa

Coraz mniej milosci

Czas
Jeszcze raz rzucic kosci

Jolanta Dyrlaga
13.03.2019 I.




Przeczytane? Podaj dalej!

Podziel sig swoim egzemplarzem z sgsiadkg, dobrym
kumplem, kolezankgq z pracy, szefowq, nauczycielem,
sprzedawcg w Twoim sklepie. Pozycz mamie, bratu,
tacie, siostrze i w koricu daj nieznajomej osobie na ulicy.
Niech ta treéé dotrze do jak najwiekszej liczby oséb!



